MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

GABINETE DO PREFEITO
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@ (065) 3311 — 4808 e 3311-4800

DECRETO N.° 223, DE 25 DE ABRIL DE 2024.

DISPOE SOBRE A HOMOLOGAGAO DO LAUDO TECNICQ DO
VALOR DA TERRA NUA (VTN) DO MUNICIPIO DE TANGARA DA
SERRA, MATO GROSSO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso da atribuicdo que Ihe confere o art.
7°, caput, inciso XLV c/c o art. 80, caput, inciso IV da Lei Orgéanica do
Municipio.

CONSIDERANDO o Laudo Técnico do Valor da Terra Nua (VTN) anexo
a este Decreto, expedido pelo Responsavel Técnico, Eng.° Agrbnomo
M.Sc., Kelvin Shin-Iti Kabeya, na data de 19 de abril de 2024;

DECRETA:

Art. 1° Fica Homologado o Laudo Técnico de Valor da Terra Nua (VTN)
do Municipio de Tangara da Serra, Mato Grosso, expedido em 19 de abril de 2024,
conforme documento em anexo, que passa a fazer parte integrante deste, cujo os

valores do VTN 2024 seguem descritos abaixo:

VTN-2024
Lavoura aptiddo boa R$ 18.673,00
Lavoura aptidao regula R$ 11.800,00
Lavoura aptidao restrita R$ 9.392,76
Pastagem plantada R$ 8.000,00
Silvicultura R$ 5.510,12
Preservacgao fauna ou flora R$ 4.150,39

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, 25 de

abril de 2024, 47° aniversario de Emancipacgao Politico-Administrativa.

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal
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LAUDO TECNICO
Calculo do Valor Terra Nua ( VTN ) - 2024

Conforme I.N. RFB n° 1877, de 14 de marcgo de 2019

Responsavel Técnico:

Eng. Agronomo Kelvin Shin-Iti Kabeya

Tangara da Serra-MT %i i

Abril / 2024 /



Prefeitura Municipal de Tangard da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

SUMARIO
Pagina(s)

T = PROGUBTOINED . cxuvuussuresossosssinsissthossdsasoissssss mmsmmmssmmssmsesosnssiesdsesse samessssunss

2 = PrOPrIGtAFIOS.......cvucvectecssctseee s s s e 03
3 - Objetivo da avaliaGao............c.uuuuereuerrunemeeeeseesesssees s 03
4 - ReSPONSAVEl TECNICO.....vucevveceerreisssesaeesseeesssesessssees e s esn 03
5 - Metodologia utilizada..............cecummeeureeeemruneeeseeeeeesesseseeoeeosoosen 04
6 — PreSSUPOSIOS......couuucevecctecesnies st 04
L L S 04
8 — Pesquisa de Mercado..............cooceuuuueeeeoneeeeesssessssesssosooeooooeoooeo 09
9 — Método e critérios empregados..............weueeeeeeeeeeeoosooooooooos 1
10 — EStUdo dOS VAIOres.........coucceeemrereaeeeeeeseeeessess s 1
11 = CONCIUSEO.....ooooetrtrssecssee s sseeseessseeseeeesse e 23
12 — Referéncias Bibliograficas..................ooo.eoomeeeeeemsooooooooooooooooonn 23
L e 25
ENICOITAMONO . cinuvuccrmssssermsasisssmsssissmsssssonmsssisssssissseesmsanemmmssesmmmsssemmseseems 25



Prefeitura Municipal de Tangaré da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

1 - Requerente

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietarios

Todos os proprietarios rurais ou responsaveis perante a legislagao pertinente.

3 - Objetivo da avaliagao

Atendimento ao Oficio n° 0051/2019-SEFIS/DRF-CUIABA/MT de 03 de julho
de 2.019.

Em atendimento ao Memorando n° 42583/SEFAZ-TGA/2023 - despacho 4 -
recebido em 13 de Dezembro de 2.023.

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya
CPF - 616372541-72
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801
ART n° 1220240070080
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5 - Metodologia utilizada

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagao oObjetiva-se a determinagdo do valor de
mercado de terras nua (VTN) conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004.

7 — Vistoria

Realizou-se uma consulta aos técnicos da EMPAER do escritorio de Tangara
da Serra; uma segunda proposi¢ao foi solicitada a empresa de corretagem de
Tangara da Serra — Coraci Imobiliaria, segundo orientagdo da I.N. RFB n° 1877 de
14 de margo de 2019, conforme art. 8°.

A EMPAER unidade local e a empresa Coraci Imobiliaria enviaram a tempo,
as opinides dos valores de mercado. Segue em anexo, as respostas das instituicoes.

7.1 - Caracterizagio da regiio

Aspectos fisicos

% /
O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis. serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio sdo marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
4
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por 5% do territorio. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média
de 387 metros. Quanto a vegetagdo, o municipio dispée de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territdrio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapad&o dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis € o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisao de macroregido do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado e é um dos principais polos econdémicos. Na porgcéo cuja area
abrange o planalto do Parecis e o nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se

diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

Uso e ocupagio do solo

A area fterritorial do municipio conforme informagdo do IBGE & de
11.601,10km? ou seja, corresponde a 1.160.110 hectares. Segundo informacées da
FUNAI, as terras indigenas (Estivadinho, Paresi e Rio Formoso) resultam em
585.367,95 hectares. Assim podemos afirmar que o municipio tem apenas 50,46%
do seu territorio para as atividades agropecuarias, incluindo as reservas legais e
areas de preservagao.

As referidas regides avaliadas no municipio encontram-se todas antropizadas,
cultivadas com pastagens ou agricultura, desde baixa a alta produtividade agricola.
Compreende também 04 areas com assentamentos: Antonio Conselheiro / INCRA,

Vale do Sol 1, Vale do Sol 2 e Nossa Senhora Aparecida, ambos pertencentes ao
extinto MDA, do crédito fundiario. %/{

s
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Recursos hidricos

O municipio de Tangard da Serra-MT é considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis é considerado o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regiao sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os

rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio é o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo

considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitacdo anual € em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em
janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C, com a maior
maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificacéo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagées das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificagdo do solo existem quatro niveis categéricos
divididos em:

* trésgrupos (A, B, C),
e oitoclasses (I, II, Ill, IV, V, VI, Vil e VIII),

e quatro subclasses:

‘e" de erosdo quanto aos riscos,
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“s” de solos quanto as limitacdes,
‘a” de agua quanto aos excessos,
“c" de clima com relagéo as limitacdes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al. (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e

unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:
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° Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagéo e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe II: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

° Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos
e/ou necessitam de praticas complexas de conservagao e/ou melhoramentos
quimicos.

° Classe IV: Terras com limitagbes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservagao do solo.

O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para
pastagens, silvicultura e refugio da vida silvestre e abrange 3 classes:

s Classe V: Terras sem praticas especiais de conservacgao, mas com outras
limitagbes porque possuem risco de inundagao frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento szo seus principais usos apos a drenagem.

o Classe VI: Terras com limitagbes tao severas quanto a degradagdo que sio
improprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento sdao os usos
recomendados.

o Classe VII: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservagao

de solos e impréprias para culturas, pastagens e reflorestamentos S80 0s usos
indicados.

O grupo C engloba terras impréprias para exploragao econémica, servindo -
f
para recreagao e tem apenas uma classe: j‘f‘g

8
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» Classe VIII: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

8 — Pesquisa de Mercado

A pesquisa de mercado foi realizada conforme orientagdo da I.N. RFB n°
1877, na qual foi solicitada pareceres da Empresa Técnica Estadual de Assisténcia
Técnica, a EMPAER; o parecer de uma empresa imobilidria — Coraci Imobiliaria.
Foi adotado pelo técnico a seguinte classificagédo: 1 — pasto; 2 — lavoura e pastagens
e 3 — lavoura para aptiddo. Como todas as regides avaliadas do municipio estdo
antropizadas, com menor ou maior grau, procedeu-se uma reducido de 30%
(critério adotado) em cima do valor coletado e depois mais 30% em cima do
primeiro valor em localidades que tem a agricultura como fator preponderante para
0s valores obtidos. Para localidades que tem agricultura e pastagens também foi
considerado o mesmo critério adotado. Somente para localidades que tem como
fator principal, a pastagem aplicou-se apenas uma Unica vez, o fator de redugio
de 30%. Isso procede em atendimento ao art. 1°,§ 1°da I.N. RFB n°® 1877:

“Para efeito do dispositivo desta Instrugdo Normativa, considera-se VTN
0 preco de mercado do imével, entendido como o valor do solo com sua
superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra
forma de vegetacao natural, excluidos os valores de mercado relativos a
construgdes, instalagées e benfeitorias, culturas permanentes e temporarias,

%;4

pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, ...”
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Para a analise dos dados em questao foi utilizado o software Avalurb 6.0.

Nas regides do municipio que apresentam duas classificagbes ao mesmo
tempo (2 — lavoura e pastagens) realizou-se uma segunda reducdo de 30%,
considerando custos de mecanizacdo para a transposicdo de pastagens para

lavoura.

Na oportunidade também avaliou-se o Relatério de Analise de mercado de
terras no estado de Mato Grosso/SR 13.

Consultou-se o site do Incra no portal — Consulta Publica de Imoveis, onde
obteve-se uma planilha com as informacdes pertinentes a “Area do Imével”. Estes
dados foram tabulados e classificados conforme a Lei 8.629 de 25 de fevereiro de
1993 que leva em conta o Médulo Fiscal, que varia de acordo com cada municipio.
Para o municipio de Tangara da Serra, o valor correspondente é de 80,0 hectares.
(anexo péagina 106)

Conforme site do INCRA, segue a classificagdo dos imoveis rurais:
- minifindio — & o imével rural com area inferior a 1 (um) médulo fiscal:

- Pequena propriedade — o imovel de area compreendida entre 1 (um) e 4 (quatro)
modulos fiscais;

- média propriedade — o imével rural de area superior a 4 (quatro) e até 15 (quinze)
modulos fiscais;

- grande propriedade — o imével rural de area superior 15 (quinze) médulos fiscais. {Z%

10
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9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor VTN ser3 utilizado o Método Comparativo Direto com
tratamento dos dados por inferéncia estatistica. Para a fungdo ABNT — NBR 14653,
0 grau de fundamentagdo do trabalho realizado foi descaracterizado, empregou o
termo “0" no software avaliador — Avalurb 6.0. Para a devida analise estatistica
considerou-se apenas 06 regiées do municipio, com dados provenientes de duas
fontes apenas, EMPAER e da empresa imobiliaria, com caracteristicas
semelhantes ao tempo de avaliacao.

E segundo a ILN. da RFB n° 1877, art. 3° as terras do municipio foram
enquadradas nas seguintes aptidées agricolas:
e Lavoura Aptidao Boa
* Lavoura Aptiddao Regular
e Lavoura Aptidio Restrita

e Pastagem Plantada

As aptiddes Silvicultura / Pastagem Natural e Preservagdo Fauna e Flora
foram empregados os valores do Incra / SR13 - margo 2019, corrigidos pelo INPC
2021, INPC2022 e IPCA 2023 acumulado no valor de 4,62%.

10 — Estudo dos valores

A devida analise dos dados de mercado foi realizada com o auxilio do software

Avalurb 6.0, com a disposi¢ao dos fatores F1, F2 e F3 assim representados:

11
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F1 = localizagao / acesso a regido das propriedades rurais
F2 = aptidao agricola / aproveitamento
F3 = dimensé&o do imdvel / localizagao

E considerando o Manual de Obtengado de Terras e Pericia Judicial do
INCRA (2006) e conforme os quadros | e || seguintes:

QUADRO |
SITUACAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAQAO E ACESSO
a2 A - L‘
TIPO DE ACES )
A0 O DEACESSO IMPORTANCIA
PRATICABILIDADE
TERRESTRE FLUVIAL D—AS DURANTE O ANO
Navegabilidade | DISTANCIAS
OTIMA ASFALTADA 0-1h NAO PERMANENTE
SIGNIFICATIVA
1° CLASSE . -
MUITO BOA NACASERL A i-3h RELATIVA PERMANENTE
BOA NAO 3-6h SIGNIFICATIVA PERMANENTE
B ; PAVIMENTADA > RMANE
ESTRADAS E S
REGULAR SERVIDOES DE 6-12h SIGNIFICATIVA SEM CONDICOES
PASSAGEM SATISFATORIAS

e e FECHOS NAS N S PROBLEMAS SERIOS NA
DESFAVORAVEL L ' SNIFIC X v -
ESFAVORAVE SERVIDOES | PARTE DE ANO | SIGNIFICATIVA ESTAGAO CHUVOSA

FECHOS E
; INTERCEPTADA PROBLEMAS SERIOS
A ; S SIG > it ~
M POR CORREGO RESTRITA SIGNIFICATIVA MESMO NA SECA
| SEM PONTE

Forte: Modificada de KOZMA, 1986

12
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QUADRO Ii )
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE
DE USO E SITUACAO

e -

DAD I ] i v Vv vi Vil Vil
) &
0 AC

0 100% | 80% 61% | 47% | 39% | 20% | 20% | 13%
OTIMA 100% | 1,000 | 0,800 6.610 0470 | 0,390 | 0,290 | 0,200 | 0,130
MUITO BOA 95% | 0.950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0.371 | 0.276 0,180 | 0,124
BOA 90% | 0,900 | 0,720 | 0,549 | 0,423 | 0,351 | 0.261 0,180 | 0,117
REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0,488 | 0,376 0,312 | 0,232 | 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL 75% | 0,75 | 0,600 | 0,458 | 0,353 | 0,293 0.218 | 0,150 | 0,098
|_RUH‘\:‘I 70% | 070 | 0,560 | 0.427 | 0,329 | 0,273 | 0.203 0,140 | 0,091

Fonte: Adaptado de FRANCA, 71983 - Citado por ROSS|. 2005

De acordo com o quadro | e Il do Manual de Obtencao de Terras do INCRA,

pagina 69 - a situacdo de localizagdo e acesso a regiao do municipio foi gerado o

valor para o fator F1.

O fator F2 foi obtida na sequencia, na interpolagao das variaveis do quadro II.

Através da planilha de dados obtida do site de consulta publica do INCRA em
19 de julho/2019 e tratamento das informagées ( anexo ) foi gerado o grafico 1. ’42(
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Grafico 1 - Classificagdo dos iméveis rurais — Tangara da Serra - Julho/19

Classificagdo Imdveis Rurais Tga / Médulo Fiscal

1800
1600 1529
1400
1200
1000

800

406
400 285
0

Minifundio Peq. Prop. Média Prop. Grande Prop.

Fonte: autor

E considerando o médulo fiscal para o municipio de Tangara da Serra de 80,0
hectares foi gerado o grafico 2.

Grafico 2 — Porcentagem dos iméveis rurais — Lei 8629, 25/02/1993

Classificagdo % Imdveis Rurais - Tga

Grande Prop.
10%

Meéda Prop.
15%

Minifundio
55%

Peq. Prop.
20%

Fonte: autor W
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As informagdes pertinentes aos graficos 1 e 2 serviram para nortear a decisdo
do técnico de utilizar o Médulo Fiscal (80,0 hectares) nas variaveis dos calculos

seguintes.

Considerando os dados obtidos dos graficos gerados realizou-se um calculo
ponderado para a obtengdo do fator F3 (dimensio dos imdveis) que resultou
valores para cada regido analisada, considerando a capacidade de uso e a sua
referida classe — | a VIII (quadro Il - do Manual de Obtengdo de Terras do INCRA,
pagina 69).

Analisando novamente o quadro I, verifica-se que o mesmo traz o percentual
conforme a sua capacidade de seu uso. Assim para efeitos de calculo utilizou-se
destes percentuais, e procedeu-se a média resultando no fator F3.

Na sequéncia segue os valores obtidos para a composicdo dos dados das
planilhas elaboradas para cada regiao analisada.

Regido da Sao Jorge

Grupo - A

Classe - Il e IlI

Acesso - Boa - 90% - F1 "
Capacidade de uso — classe |l e |l| (0,720 e 0,549) => média 0,6345 - F2 ,W(

F3 = 80% + 61% => média = 70,5% = 0,70
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Regido da Triangulo e Calcario Tangara

Grupo - A

Classe -1l e llI

Acesso - Boa - 90% - F1

Capacidade de uso—ll e Ill (0,720 e 0,549) => média 0,6345 — F2
F3 =80% + 61% => média = 70,5% = 0,70

Regido MT358 sentido Campo Novo

Grupo - A

Classe-lell

Acesso - Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso -l e || (0,95 e 0,76) => média 0,85 — F2
F3 =100% + 80% => média = 90% = 0,90

Regiao da MT358 sentido Campo Novo apés Rio Sepotuba

Grupo - B

Classe - Ve VI

Acesso - Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso -l e [| (0,371 € 0,276) => média 0,32 -F2 ,
F3 =39% + 29% => média = 34% = 0,34 %&

Prefeitura Municipal de Tangaréd da
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Regiao da MT480 sentido Deciolandia

Grupo - A

Classe - llle IV

Acesso - Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso -l e Il ( 0,580 e 0,447) => média 0,51 — F2
F3 = 61% + 47% => média = 54% = 0,54

Regido do Ararao e Bandeirantes

Grupo - A

Classe — Il e llI

Acesso - Boa - 90% - F1

Capacidade de uso — Il e ||| (0,720 e 0,549) => média 0,63 — F2
F3 =80% + 61% => média = 70% = 0,70

Regido Sdo José e Boa Vista

Grupo - A

Classe — Il e I

Acesso - Boa - 90% - F1

Capacidade de uso — Il e IlI (0,720 e 0,549) => média 0,63 -F2 A
F3 = 80% + 61% => média = 70% = 0,70 f

Prefeitura Municipal de Tangard da
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Regiao do Progresso

Grupo - A

Classe - Il e lll

Acesso - Otima — 100%, no entendimento utilizado — 95% - F1
Capacidade de uso -l e Ill (0,80 e 0,61) => média 0,70 - F2
F3 =80% + 61% => média = 70% = 0,70

Regido de Sao Joaquim e Agua Branca

Grupo - A

Classe — Il e llI

Acesso - Otima — 100%, no entendimento utilizado — 95% - F1
Capacidade de uso—1ll e Ill (0,80 e 0,61) => média 0,70 - F2
F3 =80% + 61% => média = 70% = 0,70

Regiao do Aeroporto Municipal

Grupo - A

Classe -l el

Acesso — Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso—lell (0,95¢e 0,76) => média 0,85 — F2

F3 =100% + 80% => média = 90% = 0,90 )%

Prefeitura Municipal de Tangaré da
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Regiao Gleba Aurora

Grupo - A

Classe—-lell

Acesso — Boa — 90% - F1

Capacidade de uso—l e Il (0,90 e 0,72) => média 0,81 -F2
F3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Regido Chapadao Rio Verde

Grupo - A

Classe -l el

Acesso — Boa — 90% - F1

Capacidade de uso—lell (0,90 e 0,72) => média 0,81 - F2
F3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Regido Assentamento Nossa Senhora Aparecida

Grupo - A

Classe — Il e Il

Acesso — Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso — Il e Il| (0,76 e 0,58) => média 0,67 - F2

F3 = 80% + 61% => média = 70,5% = 0,70 %

Prefeitura Municipal de Tangard da
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Regiao Assentamento Antonio Conselheiro

Grupo - A

Classe —lll e IV

Acesso - Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso -l e Il ( 0,580 e 0,447) => média 0,51 - F2
F3 =61% + 47% => média = 54% = 0,54

Ap6s procedeu-se a confeccdo da planilha de pesquisa de mercado
(anexo) pelo técnico responsavel, com 28 itens, sendo 14 regides do municipio. As
fontes dos dados levantados s3o: EMPAER unidade local Tangara da Serra, e uma
empresa do ramo imobilidrio — Coraci Imobiliaria. Para efeito foram analisadas
apenas as regioes, por tratar de abrangéncia maior.

Utilizou-se um coeficiente de variagédo limite de 25% entre os valores
homogeneizados. Entretanto a aptidédo Lavoura Restrita e Pastagem Cultivada foi
necessario utilizar limites superiores para posterior analise.

A obtencédo do VTN para Lavoura Aptidao Boa foi possivel apos analise dos
dados agrupados em 11 regides analisadas; Lavoura Aptidao Regular com 09
regibes analisadas; Lavoura Aptidao Restrita com 07 regides analisadas e
Pastagem Plantada com apenas 05 regibes analisadas. Foram consideradas
validas para o processo estatistico conforme a I.N. da RFB n° 1877 (anexos).

Para as aptidées, Silvicultura ou Pastagem Natural e Preservagio da
Fauna ou Flora n3o foi possivel analisar os valores de VTN, Segue a determinacao
da I.N. da RFB n° 1877, art. S|
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‘O responsavel pelo levantamento de que trata o art. 5° devers abster-se de indicar
o valor médio do VTN caso:

“ Il - ndo tenha sido realizado o levantamento para alguma das aptidées indicadas

nos incisos | a VI do caput do art, 3% ”

A proposta de valores para as aptidées citadas, e langamento no portal do e-
CAC, o presente técnico recomenda fazer o uso dos valores propostos pelo INCRA,
conforme tabela da SR13, margo 2.019 que define VTNmédio:

e Pecuaria — baixo suporte / 2° nivel — R$4.286.36
e Vegetagdo nativa — R$3.228,62
Para os valores do VTN 2.021 foi aplicado a corregéo através do INPC2020
acumulado - indice Nacional de Precos ao Consumidor ao valor de 5,45%.

Dessa forma o VTN2021 calculado para:

e Pecuaria — baixo suporte / 2° nive| = R$4.519,97
* Vegetagédo nativa = R$3.404,58

Considerando o mesmo raciocinio aplicado, o INPCy;1 acumulado
foi de 10,00%.

Assim o VTN2022 calculado para:

* Pecuaria — baixo suporte / 2° nivel = R$4.519,97 + 10,0% = R$4.971,96 ] gﬁ

* Vegetagéo nativa = R$3.404,58 + 10,0% = R$3.745,03
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Considerando o mesmo raciocinio aplicado, o INPC2922; acumulado
foi de 5,93%.

Assim o VTN2023 calculado para:

* Pecuaria — baixo suporte / 2° nivel = R$4.971 96 + 5,93% = R$5.266,80
* Vegetagdo nativa = R$3.745,03 + 5,93% = R$3.967,11

O entendimento sobre o indice correto para reajuste de tributos é o
IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo. Sendo assim, a partir

do ano de 2024, o mesmo sera empregado para os devidos calculos.

Considerando o mesmo raciocinio aplicado, o IPCA2g2; acumulado
foi de 4,62%.

Assim o VTN2024 calculado para:

* Pecuaria - baixo suporte / 2° nivel = R$5.266,80 + 4,62% = R$5.510,12

* Vegetagéo nativa = R$3.967,11 + 4,62% = R$4.150,39 w
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11 - Conclusiao

ApOs a verificagdo dos valores obtidos e calculos procedentes resultou-se no

VTN2023 médio do Municipio para as seguintes aptidées agricolas:
VTN2024 |
* Lavoura - aptidao boa: R$18.673,00

e Lavoura - aptidao regular: R$11.800,00

e Lavoura - aptidao restrita: R$9.392,76

e Pastagem plantada: R$8.000,00

* Silvicultura / pastagem natura: R$5.510,12

e Preservagao fauna ou flora: R$4.150,39

12 — Referéncias Bibliograficas

ABNT NBR 14653 — 3: Iméveis Rurais. 2004. 24 paginas

ARANTES, Carlos Augusto & SALDANHA, Marcelo Suarez. Avaliagbes de Imoveis
Rurais : Norma NBR 14.653-3 — ABNT comentada. Sao Paulo. Ed. Universitaria de
Direito. 2009. 270p.

CARVALHO, Eliezer Furtado. Pericia Agronémica e Ambiental — Conduta do Perito,
Laudos e Pareceres em face da legislagdo. Rio de Janeiro. Ed. Descubra. 2008.
684p.

DESLANDES, Cristiano Augusto. Avaliagdo de Iméveis rurais. Vicosa. Aprenda

Facil. 2002. 275p.
JULIANO, Rui. Manual de Pericias. 42 ed. Rio Grande. 2009. 602p. J’Qﬂ
Lei 8.629 de 25 de fevereiro de 1993

23


kelvin
Chamada
VTN2024


Prefeitura Municipal de Tangard da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangar4 da Serra - Mato Grosso

www tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

ROSSI, Marcelo. Apostila do curso de avaliagdo de imoveis aplicados em
propriedades rurais. Colaboragdo CREA-MT. IBAPE-MT. Data realizacao 22 a 24
agosto 2013.

Sites de busca:

https:/!cidades.ibge.gov.br/brasilfmt/tangara—da-serra/panorama - acessado em
29/06/2021

http:llwww.funai.gov.br/index.php!indios-no-brasil/terras-indigenas - acessado em
30/06/2021

https:ffwww.gov.brlincralpt-br/assuntos/governanca—fundiaria!modulo-ﬁscal -
acessado em 29/06/2021

http:ffwww.incra.gov.br!tamanho—propriedades-rurais - acessado em 22/07/2019

mps:ﬁwww.ibqe.qov.brfestatisticas!economfcasfprecos-e—cuStosf9256-indice—
nacionaI—de-precos—ao—consumidor—amplo.htmI?=&t=series-historicas — acessadi em

19/04/2024 w

24



Prefeitura Municipal de Tangard da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

13 — Anexos

1 - Despacho interno — Memorando n° 42.583/SEFAZ-TGA/2023
2 — Instrugdo Normativa RFB n° 1877/2019

3 - Boleto, comprovante pago e ART n° 1220240070080

4 - Resposta via Whatszap Coraci Imobiliaria

5 - Resposta e-mail Leonardo — técnico Empaer

6 - Planilhas geradas opiniées de mercado

7 - Relatérios — software Avalurb 6.0

Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem 25 (vinte e cinco) paginas

digitadas eletronicamente e seus anexos todos rubricados, sendo esta Ultima pagina
datada e assinada.

Tangara da Serra-MT, 19 de Abril de 2.024.

1 . F 14;;.;\. [ =
Ketvin Shin eya
Engenheiro Agrénomo - CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
TANGARA DA SERRA

Memorando 42.583/2023

Responder apenas via 1Doc

ANGELAS. - para

[ SEAPA - Gabinete... ]
A/C Rogério R.

cc 2 setores envolvidos
(SEFAZ-GAB) (SEAPA)
13/12/2023 10:51

Atualizacédo da Tabela sobre o Valor da Terra Nua (VTN).

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, ABASTECIMENTO E PECUARIA.
A/C: Rogério Rio e Kelvin S. Iti Kabeya
ASSUNTO: Atualizagéo da Tabela sobre o Valor da Terra Nua (VTN).
:_I'angaré da Serra - MT, 13 de dezembro de 2023.

Prezado Servidor, ao tempo que expresso meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste encaminhar
pasta contendo documentos, na integra e originais, para estudo e informag6es sobre o valor da Terra Nua
(VTN) conforme disciplina a Instrugdo Normativa da RFB n° 1877, de 14 de marco de 2019.

Aguardamos retorno o mais breve possivel para analise, elaboragdo do decreto e envio a Receita Federal do
Brasil. Sem mais para o0 momento, colocamo-nos a disposicdo para qualquer esclarecimento necessario.

Atenciosamente!

Angefa Nascimento da
Secretéria de Fazenda

Quem jd visualizou? | 1 pessoa

https:/tangaradaserra.1doc.com.br/? pg=doc/verdcaixa=saida&erros=0&itd=18&h ash=6A0C5B7435EDAOFB98887291 &origem=envio&novo=1&for... 1/2



06/03/2024, 15:26 INRFB N°1877 - 2019

@ NORMAS

Visdo Vigente
INSTRUGAO NORMATIVA RFB N° 1877, DE 14 DE MARCO DE 2019

(Publicado(a) no DOU de 15/03/2019, secdo 1, pagina 20)

Dispée sobre a prestacéo de informagdes sobre Valor da Terra
Nua a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

Histérico de alteragées

(Alterado(a) pelo(a) Instrugdo Normativa RFB n® 1939, de 16 de abril de 2020)
(Alterado(a) pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n° 2018, de 31 de margo de 2021)
(Alterado(a) pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n® 2089, de 15 de junho de 2022)

O SECRETARIO ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, no uso da atribuicao
que lhe confere o inciso Ill do art. 327 do Regimento Interno da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil, aprovado pela Portaria MF n° 430, de 9 de outubro de 2017, e tendo em vista o
disposto na Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Cadigo Tributario Nacional (CTN), na Lei n°
8.629, de 25 de fevereiro de 1993, na Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, € no art. 16 da Lei
n°8.779, de 19 de janeiro de 1999, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Instrugdo Normativa disciplina a prestacdo de informagées sobre Valor da
Terra Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de arbitramento
da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipétese prevista no
art. 14 da Lei n°® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

§ 1° Para efeito do disposto nesta Instrugdo Normativa, considera-se VTN 0 preco de
mercado do imével, entendido como o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta
e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagao natural, excluidos os valores de mercado
relativos a construgées, instalagées e benfeitorias, culturas permanentes e temporarias, pastagens
cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes critérios, referidos nos
incisos | a Il do art. 12 da Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993

| - localizag&o do imével:
Il - aptidao agricola; e
Il - dimensao do imével.

CAPITULO II
DAAPTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

Art. 2° Para fins do disposto nesta Instrug@o Normativa, considera-se:

| - aptidao agricola: classificagéo que busca refletir as potencialidades e restricées para o
uso da terra e as possibilidades de reducao das limitagées de seu uso em razdo de manejo e
melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a conservacao dos recursos
naturais; e

normas.receita,fazenda.gov.brfsijulZconsultaﬂmprimirAacﬁcn?visao=compifado&idAtu=99225&lamHA=1 95 1/4
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Il - uso da terra: utilizagéo efetiva da terra, que pode estar ou nio de acordo com a
aptidao agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade potencial ou a
conservacao dos recursos naturais,

Art. 3° As terras, consideradas suas respectivas condicées de manejo, deverdo ser
enquadradas segundo as seguintes aptidées agricolas:

| - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a produgéo sustentavel e com um nivel minimo de restricbes, que ndo reduzem a
produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel
aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagbes moderadas para a produgéo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas
com o Uuso;

Il - lavoura - aptidao restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitacdes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sé seriam
justificados marginalmente:

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a producao vegetal sustentavel, mas que é apta a formas
menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a IV,
mas que € apta a usos menos intensivos: ou

VI - preservacdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V,
em decorréncia de restricgbes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel, e que, por isso, ¢ indicada para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos
néo agrarios.

CAPITULO 1Nl
DAS INFORMAGOES E DO LEVANTAMENTO DE PRECO DE TERRAS

Art. 4° As informagées a que se refere o art. 1° serdo prestadas pelos municipios ou pelo
Distrito Federal e servirdo de base para o calculo do valor médio do VTN, por hectare, para cada

enquadramento de aptidao agricola de terras existentes no territério do respectivo ente federado,
conforme descrito no art. 3°,

Art. 5° As informagdes referidas no art, 4° serao compostas pelos valores obtidos
mediante levantamento técnico realizado por profissional legalmente habilitado, vinculado ao
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea) e aos correspondentes Conselhos
Regionais de Engenharia e Agronomia (Crea), que se responsabilizara tecnicamente pelo trabalho.

§ 1° Para fins do disposto nesta Instrucdo Normativa, levantamento técnico de precos de
terras € o conjunto de atividades de coleta, sele¢do e processamento de dados, realizado segundo
metodologia cientifica adotada pela pessoa a que se refere o art. 4°, que deve;

| - refletir o preco de mercado da terra nua apurado no dia 1° de janeiro do ano a que se
refere;

Il - resultar em valoragio massiva e homogénea para a porcao territorial das aptiddes
agricolas existentes na area territorial do municipio ou do Distrito Federal, tendo em vista que a
finalidade do levantamento é produzir valor médio do VTN: e

Il - informar o valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de aptidao
agricola existente no territério do municipio ou do DF, conforme descrito no art. 3°, ‘

§ 2° O valor médio do VTN informado para a terra enquadrada na aptiddo agricola
"lavoura - aptiddo boa" devera ser maior do que o apurado para a aptidao agricola "lavoura - aptidao
regular’, que devera ser maior do que o apurado para a aptiddo agricola "lavoura - aptidao restrita",

normas,receita,fazanda.gov.I:|r!sijutzconsultan‘mpn‘mir.aclion?\.n'sao=compi!ado&idAto=99225&tamHA=195 2/4



06/03/2024, 15:26 IN RFB N° 1877 - 2019

§ 3° Caso o levantamento seja realizado com base em aptidées agricolas cujas
descricdes diferirem das indicadas nos incisos | a VI do caput do art. 3°, o responsavel pelo trabalho
devera fazer a adequagdo, mediante justificativa técnica, entre as aptidées levantadas e as
indicadas nesta Instrugdo Normativa.

Art. 68° O responsavel pelo levantamento de que trata o art. 5° devera abster-se de indicar
o valor médio do VTN caso:

| - n&o seja tecnicamente possivel fazer a adequagéo de que trata o § 3° do art. 5°:

Il - ndo tenha sido realizado o levantamento para alguma das aptidées indicadas nos
incisos | a VI do caput do art. 3% ou

Il - tenha apurado valor equivalente a zero.
Art. 7° Deveréo constar das informagdes a que se refere o art. 5°:

| - 0 nimero de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) e inscrigdo no
Registro Nacional Profissional (RNP) do responsavel técnico pelo levantamento:

Il - o numero da Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) registrada na forma
preconizada pelo Confea ou pelo Crea;

Il - o periodo da realizagéo da coleta;
IV - a descrigéo simplificada da metodologia utilizada; e

V - o laudo do levantamento técnico realizado pelo profissional responsavel, em arquivo
no formato PDF.

Art. 8° Além das informagdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal, poder&o
também servir de base para o célculo do valor médio do VTN informagdes prestadas por pessoas
juridicas e o6rgaos que realizem levantamento de pregos de terras, dentre elas as Secretarias de
Agricultura das unidades federadas, Empresas de Assisténcia Técnica e Extensao Rural do Distrito
Federal e dos estados (Emater) e pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria (Incra),
obtidas nos termos do art. 16 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

CAPITULO IV
DA PRESTACAO DAS INFORMAGCOES

Art. 9° As informacgdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal na forma desta
Instrugdo Normativa serdo enviadas eletronicamente, por meio do Portal e-CAC, disponivel no site
da RFB na Internet, disponivel no enderego www.gov.br/receitafederal/pt-br, com utilizagéo de
certificado digital do ente federado, até o Ultimo dia Ctil do més de abril de cada ano. (Redacao
dada pelo(a) Instrugdo Normativa RFB n° 201 8, de 31 de margo de 2021)

§ 1° Excepcionalmente, as informagGes a que se refere o caput relativas aos anos de
2019, 2020, 2021 e 2022 poderao ser prestadas até o Ultimo dia til do més de junho dos anos a que
se referem. (Redacao dada pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n° 2089. de 15 de junho de 2022)

§ 2° As informagtes prestadas nos termos do art. 8° serao fornecidas mediante arquivo
em meio magnético, conforme procedimento a ser estabelecido pelo Coordenador-Geral de
Fiscalizagdo da RFB, em ato complementar a esta Instrugdo Normativa.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Fica revogada a Instrucdo Normativa RFB n® 1.562, de 29 de abril de 2015.
swap_horiz

Art. 11. Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagio no Diario
Oficial da Uniso.

MARCOS CINTRA CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE
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Pagina 1/1
Anotacédo de Responsabilidade Técnica - CREA-MT ART DE CARGO/FUNGAO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 12 20240 070 080

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT
1. Resp avel Técnico
KELVIN SHIN-ITI KABEYA

RNP: 1405713801

Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO Registro: 75031

2.C
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA

CNPJ: 03.788.239/0001-66

Rua: AV. BRASIL MNimero: 2351

Complemento: SETOR N Bairro: JARDIM EUROPA

Cidade: TANGARA DA SERRA UF: MT CEP: 78300000

Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

3, Vinculo Contratual
Rua: AVENIDA BRASIL' Numero: 2351
Complemento: SETOR N Bairro: JARDIM EUROPA
Cidade: TANGARA DA SERRA UF: MT CEP: 78300901
Data de inicio: 01/01/2024 Previsdo de término: 31/05/2024

Tipo de vinculo: SERVIDOR PUBLICO Unidade administrativa: SEGAO TECNICA

Identificag&o do cargoffungdo: TECNICO | ENGENHEIRO AGRONOMO

4. Atividades Técnicas

Atividade Quantidade Unidade

Desempenho de fungio técnica 8,0000 | hora por dia

A mudanca de cargo ou fungdo exige o registro de nova ART

5. Observagdes

SEGUNDA A SEXTA FEIRA - EXPEDIENTE COMERCIAL - 07:00 AS 11:00 E DAS 13:00 AS 17:00 HORAS

—————————=6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n® 6.296, de 2 de dezembro de 2004,

7. Entidade de Classe

A ART é vilida d i apr do do provante do
8. Assinaturas F ou ia no site do Crea,
A autenti de deste d

Deglaro serem ve}rdadsnras as informagdes acima,

pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
www.confea.org.br,

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
J ] 104174 o vincul L

contratante com o objetivo de d

03.788.239/0001-66 - PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA ot ertiEanng, G- angib

CR A-MT

Consiin injenie o Ergmnhans s Araramis

Valor ART: RS 99,64 Registrada em 08/04/2024 Valor Pago: R$ 99,64 Nosso Nimero: 140000000014196285

sCKeNmShMW

nheiro
Enge a Mun. de Mmmuﬁ
e cusria & Apastecmento



Tangara da Serra-MT, 09 de Abril de 2024

Para Sr; Kelvin Kabea
Secretaria de Agricultura de Tangara da Serra-MT

PLANILHA PESQUISA PREGCO TERRA ANO: 2024

Tangara da Serra

item Localidade R$ / hectare
1 regido Sdo Jorge R$ 51.500,00
2  regido da Triangulo, Calcério Tangara R$ 61.500,00
3  regido MT358, sentido a Campo Novo R$ 68.250.00
4 regido MT358, sentido a Campo Novo, apés rio Sepotuba R$ 51,750,00
5 regido MT480, sentido Deciolandia R$ 65.500,00
6 regido do Arardo e Bandeirantes R$ 80.250,00
7  regido S3o José e Boa Vista R$ 80,250,00
8 regido do Distrito Progresso R$ 90.500,00
9 regido Sdo Joaquim e Agua Branca R$ 90.500,00
10 regido do Aeroporto Municipal R$ 135.500,00
11 regido Gleba Aurora R$ 70.500,00
12 regido Chapaddo do Rio Verde R$ 38.500,00
13 regido Assentamento Nossa Senhora Aparecida R$ 43,500,00
14  regido Assentamento Antonio Conselheiro R$ 36,500,00

CORACI -CORRETOR DE IMOVEIS E FAZENDAS
CRECI-1674/MT
FONE: (065) 99958-4811

mymudy sp un 7 BuEaL 95
owouguby oseyusbug
eAaqey Br-us umey g



PLANILHA PESQUISA PRECO TERRA ANO: 2024

Municipio: Tangara da Serra - MT

item Localidade R$ / hectare
1 regido Sdo Jorge 37.000,00
2 regido da Triangulo, Calcério Tangard 49.600,00
3 regido MT358, sentido a Campo Novo 52.500,00
4 regido MT358, sentido a Campo Novo, apés rio Sepotuba 40.000,00
5 regido MT480, sentido Deciolandia 53.000,00
6 regido do Arardo e Bandeirantes 63.000,00
7 regido Sdo José e Boa Vista 63.000,00
8 regido do Distrito Progresso 65.000,00
9 regido Séo Joaquim e Agua Branca 60.000,00
10 regido do Aeroporto Municipal 80.000,00
11 regiao Gleba Aurora 57.000,00
12 regido Chapadao do Rio Verde 35.000,00
13 regido Assentamento Nossa Senhora Aparecida 42.000,00
14 regidao Assentamento Antonio Conselheiro 30.000,00

Documentao assinado digitalmente

. ub * LEONARDO DIOGO EHLE DIAS
g:: " Data: 08/04/2024 16:45:09-0300

Verifique em hitps: /S validar Jiti.gov.br
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Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: PREFEITURA MUNICIPAL Tipo: Laudo completo Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL
Localiz.: AREAS DO MUNCIPIO

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)  A.Equiv.(ha) V.Unt(R$/ha) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/ha)

1 2572500 1,00 25,725,00 0,95 085 0,90 18.69564
2 30.870,00 1.00 30.870,00 0,90 063 0,70 12.252,30
3 31.850,00 1,00 31.850,00 0,95 070 0,70 14.826,17
4 27.930,00 1,00 27.930,00 0,80 081 090 18.324,87
5 20.580,00 1,00 20.580,00 0,95 085 090 14.95651
6 33.442,50 1,00 33.442 50 095 085 0,90 24.30434
7 389.322,50 1,00 39.322,50 0,90 063 0,70 15.607,10
8 39.445,00 1,00 39.445,00 095 070 0,70 18.361,65
9 34.545,00 1,00 34.545,00 0,90 081 090 22.664,97
10 18.865,00 1,00 18.865,00 0,0 081 090 1237733
11 21.315,00 1.00 21.315,00 0,95 085 0,90 1549068

F1:Acesso F2: Aproveitamento F3:Localizagio
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

11

10

12.252,30
24.304,34
187.861,57
12.052,03

5

2.410,41
17.078,32
15.607,10
3.083,609483
3.858,648495
14.889.168,210638

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1;
Sendo:
N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total:

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = (V(1) +V(2) + V(3) +ueree V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de Amostras.

W
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +......... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )=1,98
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0o MENOR valor = 1,2507

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) I Desvio Padriao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,8727

4.3) CONCLUSAO:

" TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e DIS Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:
Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras. l %j’
Coeficiente de Variagio (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100 _

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 22,59
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) 40,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras )~ 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,371
Li = Limite inferior unitario (R$/ha )=  15.483,27
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 17.078,32
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 18.673,38
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 9,34
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 9,34
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi) (R$/ha)= 14.516,58
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 17.078,32
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 19.640,07

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado (R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 18.673,00

VALOR TOTAL (R$ )= 18.673,00

ezoito mil, seiscentos e setenta e trés reais

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( c ) x Frequéncia (F))

F
15
10
5
0 2 4 c
INTERVALO
Classe De: — 4 At Freq.
1 12.252,30 14.662,71 2
2 14.662,71 17.073,12 4
3 17.073,12 19.483,52 3
4 19.483,52 21.893,93 0
5 21.893,93 24.304,34 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x6
x9

‘5” x3 x7

xl{l xz

Am  Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 25.725,00 18.69564 0,73
2- 30.870,00 12.2562,30 0,40
3- 31.850,00 14.826,17 0,47
4- 27.930,00 18.324 87 0,66
§- 20.580,00 14.956,51 0,73
6- 33.442,50 24.304,34 0,73
7- 39.322,50 15.607,10 0,40
8- 39.44500 18.361,65 0,47
9- 34.54500 22.664,97 0,66
10 - 18.865,00 12.377,33 0,66
11- 21.315,00 1549068 0,73

+
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x7x8
x9
x6
- x3
W
To 4
x1
48 xll
x10
0 Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 29.444 55

Po = Pregos observados,
Do = Dispersdo em relacdo a meédia.

Am  Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 2572500 3.719,545 12,63
2- 30.870,00 1.425455 4,84

3- 31.850,00 2.405455 8,17

4- 27.930,00 1.5614,545 514

5- 20.580,00 8.864,545 30,11
6- 33.44250 3.997,955 13,58
7- 39.322,50 9.877,955 33,55
8- 39.44500 10.000,455 33,96
9- 34.545,00 5.100,455 17,32
10 - 18.865,00 10.579,545 35,93
11- 21.315,00 8.129,545 2761
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D) Dispersdo dos Valores Homogeneizados em Relagio a Média

x6b
x9

x1 x4 x8
Mh

x7 x11

n

X3 x

x2 x10

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 17.078,32

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagdo a média.

Am  Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 18.695,64 1.617,319 9,47
2- 1225230 4.826,022 2826
3- 14.826,17 2.252,150 13,19
4- 18.324,87 1.246,548 7,30
5- 14.956,51 2.121,810 12,42
6- 24.304,34 7.226,012 4231
7- 15.607,10 1.471,224 861
8- 18.361,65 1.283,323 7,51
9- 22.664,97 5.586,650 32,71
10- 12.377,33  4.700,998 27,53
11 - 15.490,68 1.587,648 9,30

Data: 18/04/2024 ¢ o

{
ENG. AGROMQ_MQ%LVIN SHIN ITI KABEYA
RNP 1405713801
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1) Ident: LAVOURA APTIDAO REGUL Tipo: Laudo completo
Localiz.: AREAS DO MUNICIPIO

Cidade: TANGARA DA SERRA

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(ha) V.Unt(R$/ha) F1  F2
1 24.304,00 1,00 24.304,00 0,90 0,63
2 25970,00 1,00 25.970,00 0,95 0,51
3 30.870,00 1,00 30.870,00 0,90 0,83
4 30.870,00 1,00 30.870,00 0,90 0,63
5 29.400,00 1,00 29.400,00 0,95 0,70
6 30.135,00 1,00 30.135,00 0,90 0,63
7 32.09500 1,00 32.095,00 0,95 0,51
8 39.322,50 1,00 39.322,50 0,90 063
9 39.322,50 1,00 39.322,50 0,90 0,63
F1:Acesso F2: Aproveitamento

F3

0,70
0,54
0,70
0,70
0,70
0,70
0,54
0,70
0,70

V.Hom.(R$/ha)
9.646,26
6.794,53
12.252 30
12.252,30
13.685,70
11.960,58
8.397,01
15.607,10

16.607,10

F3:Localizacao
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 9

Grau de liberdade (Ud): 8

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 6.794,53
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 15.607,10
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/ha): 106.202,89
Amplitude total (R$/ha): 8.812,57
Numero de intervalos de classe (Ud): B

Amplitude de classe (R$/ha): 1.762,51
Média aritmética (R$/ha): 11.800,32
Mediana (R$/ha): 12.252,30
Desvio médio (R$/ha): 2.347,368956
Desvio padrao (R$/ha): 3.046,564946

Variancia (R$/ha) * 2:

9.281.557,972425

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Ndimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total:

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

y
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) -M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )=1,92
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) | Desvio Padrio

DI/S calc. para o MENOR valor = 1,6431

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2495

4.3) CONCLUSAO:

“ TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DIS Menor <= DIS Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL :

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras,

Coeficiente de Variacio (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 25,82
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6) INTERVALO DE CONFIANGCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrzo ) / ( N° de Amostras ) 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrio ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,397
Li = Limite inferior unitario (R$/ha )= 10.381,64
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 11.800,32
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 13.219,01
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 12,02
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 12,02
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi) (R$/ha)= 10.030,27
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 11.800,32
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 13.570,37

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado (R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (ha) = 1,00

Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 11.800,00

VALOR TOTAL (R$ )= 11.800,00

pnze mil, oitocentos reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( c ) x Frequéncia ( F ))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

6.794,53 8.557,04 2
8.557,04 10.319,56 1
10.318,56 12.082,07 1
12,082,07 13.844,59 3
13.844,59 15.607,10 2

L5, I S 7 Y S QY
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
x8
x5
xx3
x1
x7
x2
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 24.304,00 9.646,26 0,40

2. 25.970,00 6.794,53 0,26

3- 30.870,00 12.252,30 0,40

4 - 30.870,00 12.25230 0,40

§- 29.400,00 13.685,70 0,47 /

6- 30.13500 11.960,58 0,40

7- 32.095,00 8.397,01 0,26

8- 39.322,50 15.607,10 0,40

9- 39.322,50 15.607,10 0,40



718
Eng. Agro Kelvin Shin-Iiti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Disperséo dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x8 x9

x7
Mo x3 x4 —

x5

x2
xl

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 31.365,44
Po = Pregos observados.

Do = Dispersdo em rela¢do a média,

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 2430400 7.061444 2251 )
2- 2597000 5395444 17,20
3- 30.870,00 495444 158
4- 30.870,00 495444 158
5- 20.400,00 1.965444 627
6- 30.13500 1.230,444 392
7- 3209500 729556 233
8- 3932250 7.957,056 25,37
9- 39.32250 7.957,056 2537
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagio a Média

x5

Mh x3 x4

x8 x9

x6

xl

x2

x7

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 11.800,32

Dh = Dispersdo em relacédo a média.

Am  Vh(R$/ha)

1- 0.646,26
2- 6.794,53
3- 1225230
4- 1225230
5- 13.685,70
6- 11.960,58
7- 8.397,01
8- 15.807,10
9- 15.607,10

Data: 18/04/2024

Dh(R$/ha) Dh(%)

2.154,064
5.005,790
451,982
451,982
1.885,379
160,260
3.403,306
3.806,779
3.806,779

18,25
42,42
3,83
3,83
15,98
1,36
28,84
32,26
32,26

Lo
KELVIN SHIN ITI KABEYA

RNP 1405713801
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1) Ident: LAVOURA APTIDAO RESTR Tipo: Laudo completo Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL

Localiz.: AREAS DO MUNICIPIO

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)  A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 25.900,00 1,00 25.800,00 0,90 063 070 10.279,71
2 24.304,00 1,00 24.304,00 0,90 063 0,70 9.646,26
3 25.970,00 1,00 25.970,00 095 051 054 6.794,53
4 29.400,00 1,00 29.400,00 0,85 0,70 0,70 13.685,70
5 14.700,00 1,00 14.700,00 095 051 0,70 4.98550
6 30.135,00 1,00 30.135,00 0,90 063 070 11.960,58
7 32.095,00 1,00 32.085,00 095 0,51 054 8.397,01

F1: Acesso F2: Aproveitamento F3:Localizagio
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

7
6

4.985,50
13.685,70
65.749,30
8.700,19

4

2.175,05
9.392,76

9.646,26
2.286,063000
2.973,218819
8.840.030,148447

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1;
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..cccovun® V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Ndmero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados:

N = NUumero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +reoe... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) I Desvio Padrio

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4823

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4439

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DIS Menor <= DIS Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100 %

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) = 31,65
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) A 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrio ) / ( N° de Amostras ) 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Li = Limite inferior unitario (R$/ha )= 7.774,53
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 9.392,76
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 11.010,99
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,23
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 17,23
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  7.983 84
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 9.392,76

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 10.801,67

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado (R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando (ha)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 9.392,76

VALOR TOTAL (R$ ) = 9.392,76

nove mil, trezentos e noventa e dois reais e setenta e seis centavos

9) OBSERVAGCOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F ))

INTERVALO
Classe  De: 1 Até Freq.
1 4.985,50 7.160,55 2
2 7.160,55 9.335,60 1
3 9.335,60 11.510,65 2
L 11.510,65 13.685,70 2

——
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x4
x6

x2 xl

x7
x3

x5

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 25.900,00 10.279,71 0,40
2- 2430400 964626 0,40
3- 25970,00 6.79453 0,26
4 - 29.400,00 13.685,70 0,47
5- 1470000 4.98550 0,34
6- 30.135,00 11.960,58 0,40

7- 32.095,00 8.397,01 0,26 l 53( -
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C) Dispersdo dos Pregos Observados em Relagio a Média

Po
x7

6
“x

Mo |_x1 __x3
x2

Mo = Valor Médio (R$/ha)= 26.072,00
Po = Pregos observados.
Do = Dispersdo em relagido a média.

Am  Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 25.900,00 172,000 0,66
2- 24.304,00 1.768,000 6,78
3- 25.970,00 102,000 0.39
4 - 29.400,00 3.328,000 12,76
5- 14.700,00 11.372,000 43,62
6- 30.135,00 4.063,000 15,58
7- 32.095,00 6.023,000 23,10
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D) Disperséo dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

x4
x6

M
Mh <7

x3

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 9,392,76

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagido a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 10.279,71 886,953 944

2- 9.646,26 253,500 2,70

3- 6.794,53 2,598,226 27,66
4- 1368570 4202943 4570
5- 4.98550 4.407,252 46,92
6- 11.960,58  2.567,824 27,34
7- 8.397,01 995,742 10,60

Data: 18/04/2024 %
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1) Ident: PASTAGEM PLANTADA 1 Tipo: Laudo completo Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL
Localiz.: AREAS DO MUNICIPIO

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert(R$)  AEquiv.(ha) V.Unt(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$ha)

1 25.900,00 1,00 25.800,00 0,80 063 0,70 1027971
2 37.100,00 1,00 37.100,00 0,95 051 054 9.706,47
3 21.000,00 1,00 21.000,00 085 051 070 7.122,15
4 25.550,00 1.00 25,550,00 095 051 0,70 8.66528
5 36.22500 1,00 36.225,00 095 032 034 3.74422

F1: Acesso F2: Aproveitamento F3:Localizagdo , J
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 3.744,22
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 10.279,71
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 39.517.83
Amplitude total (R$/ha): 6.535,49
Numero de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/ha): 1.633,87
Média aritmética (R$/ha): 7.903,57
Mediana (R$/ha): 8.665,28
Desvio médio (R$/ha): 1.976,306640
Desvio padrao (R$/ha): 2.616,655756
Variancia (R$/ha) * 2: 6.846.887,343328

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo;
N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +......... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Nuimero de Amostras. M
e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

At = Amplitude total;
Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = (V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) =M | + | V(3) =M | +.ccooooeect | V() =M | ) I N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:
N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( “"CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )=1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
DI/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,5896

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio
D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9081

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DIS Menor <= D/S Critico e DIS Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:
Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras, , %'){

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo (% ) = 33,11
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras )~ 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrio )/ ( N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario (R$/ha )=  6.109,64
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 7.903,57
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 9.697,49
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 2270
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 22,70
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi) (R$/ha)= 6.718,03
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 7.903,57
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha)= 9.089,10

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado (R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,00
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 8.000,00

VALOR TOTAL (R$)= 8.000,00
pito mil, reais

9) OBSERVAGOES GERAIS: W
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes (¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: —— | Ate Freq.
1 3.744 22 5.378,09 1
2 5.378.09 7.011,96 0
3 7.011,96 8.645,84 1
4 8.645,84 10.279,71 3

1A
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

xl
x4

x2
x3

x5

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 25.900,00 10.279,71 0,40
2- 37.100,00 9.70647 0,26
3- 21.000,00 7.122,15 0,34

4- 25.550,00 8.665,28 0,34
§- 36.225,00 3.744,22 0,10 /
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x2

Mo

x1 x4

x3

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 29.155,00

Po = Pregos observados,
Do = Dispersdo em relagio a média.

Am  Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 2590000 3.255000 11,16
2- 3710000 7.945000 2725
3- 21.000,00 8.155000 27,97
4- 2555000 3.605000 12,36
5- 36.22500  7.070,000 24,25
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D) Disperséo dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

xI‘Z
Ah x3

x4

x5

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 7.903,57

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagdo a média.

Am  Vh(R$/ha) Dh(R§/ha) Dh(%)

1- 10.279,71 2.376,144 30,06
2- 970647 1.802,907 22,81
3- 7.12215 781,416 9,89
4- 866528 761,716 9,64
5- 3.744 22 4.159,350 52,63

Data: 19/04/2024 %
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