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LEI COMPLEMENTAR N° 262, DE 28 DE OUTUBRO DE 2021.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA E ALTERA LEI
COMPLEMENTAR N° 149 DE 05 DE NOVEMBRO DE 2010, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a Seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei estabelece normas e diretrizes gerais e especificas para o parcelamento do solo no
municipio de Tangara da Serra.

Constituem objetivos desta Lei:

X| - estabelecer normas e condi¢des para o parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo no Municipio de
Tangara da Serra, de observancia por parte dos agentes publicos e privados;

XIl - promover o desenvolvimento ordenado do espaco fisico, disciplinando o uso do solo para que
diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territério, conforme disposto no Plano
Diretor.

XIll - prover a cidade com areas verdes e areas para a implantacdao de equipamentos comunitarios
para a area da saude, educacao, lazer, esporte, conforme disposto na Constituicdao Federal.

XIV - compatibilizar o uso do solo com o sistema vidrio, possibilitando maior fluidez do transito
quando da instalagdao de novos empreendimentos e novos polos geradores de trafegos.
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XI - garantir que o parcelamento do solo urbano e rural atenda ao aumento populacional, porém,
compatibilizando com o adensamento ordenado, com a capacidade de ampliacdo da malha vidria, dos
equipamentos comunitarios, do servico de transporte publico, dos servicos de coleta de lixo e a
infraestrutura basica, para o correto atendimento a populagao do municipio.

XIl - compatibilizar o parcelamento do solo com as condicdes ambientais possibilitando um
desenvolvimento sustentavel.

O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente sera permitido de acordo com os parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor Participativo do Municipio de Tangara da Serra.

O parcelamento do solo devera obedecer a projecao do sistema viario do municipio, bem como, o
estabelecido no Plano Vidrio Municipal integrante do Plano de Mobilidade Urbana.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Para os efeitos desta lei, consideram-se as seguintes defini¢des:
| - ACESSO: interligacao para veiculos e pedestres entre logradouro publico;
Il - ALINHAMENTO: linha diviséria entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

Il - ALVARA DE PARCELAMENTO DO SOLO: documento expedido pelo municipio em que autoriza o
empreendedor iniciar as obras de implantacdo de infraestrutura de parcelamento aprovado;

IV - AREA DE LOGRADOUROS PUBLICOS: area ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas,
alamedas, pragas e assemelhados;

V - AREA EDIFICADA: soma das areas cobertas de todos os pavimentos e todas edificacdes em um
mesmo terreno;

VI - AREA INSTITUCIONAL: area destinada a constru¢do e instalacio de servicos publicos,
equipamentos de educacao, cultura, salude, seguranga e convivio social;

VIl - AREA NON AEDIFICANDI (ndo edificante): faixa de terra que n3o é permitida nenhum tipo de
edificacao;

VIIl - AREA OCUPADA: superficie do terreno ocupada pela edificacio considerada por sua projecdo
horizontal;

IX - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: 4rea protegida, coberta ou n3o por vegetacdo nativa, com
a funcdao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a



biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas;

X - AREA TOTAL LOTEADA: drea abrangida pelo loteamento;

XI - AREA VERDE: 4rea permedvel obrigatdria no parcelamento do solo para assegurar, entre outros
aspectos, a infiltracdo de dguas pluviais, a conservacao da biodiversidade, a mitigacdo da formacdo de
ilhas de calor e da polui¢ao sonora e atmosférica;

XIl - ARRUAMENTO: implantacao de logradouros publicos destinados a circulacdao, com a finalidade de
proporcionar mobilidade.

Xl - CALCADA/PASSEIO PUBLICO: parte do logradouro publico, normalmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circulacao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacao, vegetacao e outros fins;

XIV - CANTEIRO: area ajardinada ou pavimentada situada entre dois leitos carrocaveis;
XV - CICLOVIA: pista propria destinada a circulagao de ciclos, separada fisicamente do trafego comum;

XVI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: percentual expresso pela relacdo entre a drea total da
edificacdo e a area do terreno;

XVII - CONDOMINIO DE LOTES: modalidade com divisdo da drea em unidades autdnomas destinadas a
edificacdao unifamiliar futura, as quais correspondem a fracdes ideais exclusivas e das partes de
propriedade comum dos condéminos, onde ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, sendo admitida abertura de vias de dominio privado
internamente no perimetro do condominio, permitida em gleba proveniente de parcelamento e de
acordo com as diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das
unidades autébnomas que compdem o referido empreendimento a conservacdao e manutencao dos
servicos de saneamento, iluminacao, vias de circulacdo, drea verde, sistema viario e outros que lhe sejam
delegados pela Municipalidade;

XVIII - CONDOMINIO DE LOTES NA ZONA RURAL: modalidade de condominio de lotes inserido na zona
rural mediante a criagdao de zona de urbanizagao especifica;

XIX - CONDOMINIO EDILICIO: modalidade com edificagdes ou conjuntos de edificacdes, horizontais,
verticais ou mistos, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou nado residenciais, e constituindo-se, cada unidade por propriedade
autébnoma, que sao executados concomitantemente a implantacdao com as obras de urbanizacao pelo
empreendedor, onde sua implantacao é permitida em gleba proveniente de parcelamento e de acordo
com diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das unidades
autébnomas que compoem o referido empreendimento a conservagao e manutencao dos servicos de



saneamento, iluminacao, vias de circulacdo, area verde, sistema viario e outros que lhes sejam delegados
pela Municipalidade;

XX - a) CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: modalidade em que as unidades autbnomas estio
separadas horizontalmente através de lajes/pisos (planos horizontais), sdo os casos dos apartamentos;

b) CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: modalidade em que as unidades auténomas estdo separadas
verticalmente através de muros e paredes (planos verticais), sdao os casos de casas e edificacdes
assobradadas;

XXI - CTPAPS: Comissao Técnica Permanente de Andlise de Parcelamento do Solo.

XXII - DECLIVIDADE: relagao entre a maior diferenga de altura entre dois pontos do mesmo terreno e a
distancia entre eles, expressa em porcentagem;

XXIII - Desdobro: subdivisdo de lote urbano em partes edificaveis, atendendo as dimensdes minimas
exigidas na legislacdo. (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 267/2022)

XXIV - Desmembramento: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao, com aproveitamento

do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.(Redacdao dada pela Lei
Complementar n2 267/2022)

XXV - EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO - EPC: instalagdo ou espaco destinado a atividade de
saude, educacao, seguranca, cultura, lazer, esportes, recreacao, promocao e assisténcia social e similares;

XXVI - EQUIPAMENTO URBANO: instalacdao de infraestrutura urbana para abastecimento de agua,
servico de esgoto, energia elétrica, aguas pluviais, telefonia, transportes e outros de interesse publico;

XXVII - FAIXA DE DOMINIO: 4rea de terreno destinada a construcdo e operacdo de uma via de
circulacao;

XXVIII - FAIXA DE ROLAMENTO: cada uma das faixas que compdem a drea destinada ao trafego de
veiculos nas vias de circulacao.
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XXIX - FAIXA NAO EDIFICAVEL: 4rea de terreno onde n3o serd permitida qualquer tipo de construcio;

XXX - FAIXA SANITARIA: drea n3o edificdvel para efeito de drenagem e captacdo de dguas pluviais e/ou
rede de esgotos.

XXXI - FRENTE DE LOTE OU TESTADA: divisa lindeira a via oficial, e, nos terrenos de esquina, o acesso
principal a edificagao;

XXXIl - FMDUS: Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social;

XXXIII - GLEBA: area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

XXXIV - IBAMA: Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis;
XXXV - INCRA: Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria;

XXXVI - LEITO CARROCAVEL: faixa da via destinada ao transito e, quando for o caso, ao
estacionamento de veiculos;

XXXVIl - LOGRADOURO PUBLICO: toda parcela do territério de propriedade publica e de uso comum
da populacdo, destinado pela municipalidade a circulacao, parada ou estacionamento de veiculos, ou a
circulacdo de pedestres, tais como cal¢ada, parques, areas de lazer, calcaddes.

XXXVIIl - LOTE: area de terreno, contida em uma quadra, resultante de parcelamento urbano

aprovado através de loteamento;
XXXIX - LOTEAMENTO: subdivisao de glebas e areas em lotes destinados a edificacdao, com abertura
ou efetivacao de novas vias de circulacao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacao das

vias existentes, sejam elas de qualquer denominacao, classificacao e hierarquia.

XL - PARCELAMENTO DO SOLO: subdivisdo ou anexacdo de gleba, drea ou lote destinados a
edificacao;

XLI - PASSAGEM DE PEDESTRES: area destinada ao uso exclusivo de pedestres;
XLII - PECUNIA: designacdo comum de dinheiro, forma de pagamento;

XLIIl - PERIMETRO URBANO: linha imaginaria que divide a 4rea urbana da area de expansdo urbana
ou rural;

XLIV - QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias publicas oficiais e constituidas por
um ou mais lotes;



XLV - RECUO: é a distancia entre o limite externo da edificacao e a divisa do lote;

XLVI - Remembramento: fusdo de areas e lotes destinados a edificacao, com o aproveitamento do

sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento ou modificacdes ja existentes. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 267/2022)

XLVII - SAMAE: Servigco Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto;
XLVIII - SEMA: Secretaria Estadual de Meio Ambiente;

XLIX - SEMMEA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

L - SEPLAN: Secretaria Municipal de Coordenacao e Planejamento;

LI - SISTEMA VIARIO: conjunto das principais vias oficiais de circulacdo, bem como as intersecdes
resultantes do cruzamento de vias;

LIl - SITIO DE RECREIO: a subdivisdo de gleba em lotes com d&rea n3do inferior a 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) e, cujas caracteristicas ndo permitam a simples subdivisdo em lotes menores, sdo
areas destinadas a lazer e habitacdao, sem fins de exploracdo agropecudria, extrativa vegetal ou
agroindustrial.

LIl - TAXA DE OCUPACAO: relacdo entre a drea ocupada e a area total do terreno, expressa em
porcentagem;

LIV - VIA LOCAL: caracterizada por intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinadas apenas ao
acesso local ou as areas restritas;

LV - VIA PUBLICA: via de uso publico, aceita e declarada ou reconhecida como oficial pelo Municipio,
onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a cal¢ada, a pista, o acostamento, a ilha, o
canteiro central e similares, situada em areas urbanas e caracterizadas principalmente por possuirem
imoveis edificados ao longo de sua extensao, denominadas como, ruas, travessas, avenidas e alamedas;

LVI - VISTORIA: diligéncia efetuada pelo Poder Executivo Municipal, tendo por finalidade orientar o
projeto, execucao e a fiscalizacdo de qualquer parcelamento do solo no municipio;

LVII - ZONA DE EXPANSAO URBANA: a drea delimitada pelo perimetro de expans3o urbana, contigua
ao perimetro urbano, assim definida pelo Plano Diretor;
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LVIII - ZONA RURAL: a area que estiver fora do perimetro urbano do municipio;

LIX - ZONA URBANA: a area delimitada pelo perimetro urbano do municipio.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposi¢Oes Gerais

Os loteamentos, empreendimentos em sistema de condominio, desmembramentos e
remembramentos, constituem formas de parcelamento do solo do Municipio de acordo com as
disposicdes contidas nesta Lei, em consonancia com as prescricoes da Lei Federal que rege o
parcelamento do solo, da lei que define o sistema viario municipal e das demais legislacdes
complementares.

§ 12 O parcelamento do solo somente sera permitido quando dentro do perimetro urbano ou zona de
expansao urbana.

§ 22 Somente serdo permitidos os parcelamentos contiguos aos ja existentes, exceto quando se tratar
de parcelamentos para fins industriais, desmembramentos e remembramentos.

§ 32 Serd permitido o parcelamento do solo definido como sitio de recreio ou condominio de lotes na
zona rural mediante a instituicdo da zona de urbanizagao especifica.

A gleba objeto de parcelamento deve possuir acesso por via publica oficial.
O projeto de Parcelamento do Solo deverd atender as diretrizes urbanisticas.

E vedado o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas, respeitada a legislacao aplicavel;

Il - em terrenos ou areas contaminadas, com sua integridade comprometida em um ou mais de seus
compartimentos ambientais (solo, subsolo, dguas subterraneas e superficiais e sedimentos), sem que

tenham sido previamente remediados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;



V - em areas de preservacao ecoldgica ou especialmente protegidas;

VI - em dreas em que a poluicao implique prejuizo a saude, até a efetiva adequacao e parecer técnico
favoravel do érgao ambiental competente.

Ao longo da faixa de dominio publico de rodovias, devera haver reserva de faixa nao edificavel de
no minimo 15 (quinze) metros, ou conforme estabelecido no Plano Viario Municipal.

§ 19 As faixas de dominio deverdao atender a largura minima exigida por seu respectivo 6rgao
regulador.

§ 22 Os proprietarios de imdveis que possuam construgdes existentes na faixa nao edificavel ao longo

de rodovias, terdo o prazo de 10 (dez) anos a partir da data de publicacdo da lei que instituir o Plano
Vidrio Municipal para adequar-se a faixa nao edificavel por este estabelecido.

Para fins desta lei considera-se irregular o parcelamento:

| - promovido sem autorizacdo da municipalidade, com observancia ou nao das disposi¢coes
urbanisticas;

Il - executado em desacordo com o projeto aprovado;
lll - aprovado, executado em conformidade com o projeto aprovado e nao registrado.

IV - aprovado, registrado e expirado o prazo de execu¢ao das obras constantes no projeto original,
sem que tenham sido concluidas.

Secao Il
Das areas de Preservacao Permanente
Fica estabelecido como area de preservacdo permanente para o parcelamento do solo:

| - as faixas marginais as nascentes, inclusive os chamados "olhos d'agua", conforme determinado na
legislagdo ambiental vigente;

Il - terrenos e fundo de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas, a critério do érgao
ambiental competente do Poder Executivo Municipal;

lll - terrenos situados em areas de preservacao florestal e ecoldgica;

Paragrafo Unico. As Areas de Preservacdo Permanente, por ndo serem parceldveis ndo entrardo no



computo da drea da gleba para o cdlculo do percentual exigido de dreas verdes e institucionais para
parcelamento.

Ao longo de cursos d'agua tais como rios, igarapés, nascentes, lagos, lagoas e coérregos
permanentes ou temporarios, a reserva de faixas nao edificdveis sera, no minimo, equivalente as
respectivas areas de preservacao permanente, definidas pelo Cédigo Florestal vigente, pelas resolucdes
do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA e legislagao ambiental estadual e municipal.

§ 12 O Poder Executivo Municipal podera ampliar a faixa de protecao em conformidade com
parametros estabelecidos pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMMEA.

As Areas de Preservacdo Permanente deverdo, obrigatoriamente, ser confrontadas por rua de no
minimo 20,00 (vinte metros) com as seguintes especificacdes:

| - leito carrocavel: minimo de 12,00 (doze) metros;

Il - ciclovia: largura minima de 2,50 (dois metros e meio), bem como, ser confrontante a Area de
Preservacdo Permanente e executada as expensas do empreendedor;

Il - calcadas:

a) confrontante a ciclovia: devera ter largura minima de 3,00 (trés metros), sendo 80 cm (oitenta
centimetros) de drea permeavel confrontante com o logradouro, 1,50 (um metro e meio) de passeio e 70
cm (setenta centimetros) de faixa permeavel confrontando com a ciclovia, devendo ser executada as
expensas do empreendedor;

b) margem oposta a Area de Preservacdo Permanente: minima de 2,50 (dois metros e meio);

Paragrafo Unico. A exigéncia de via marginal a Areas de Preservacdo Permanente poderd ser
dispensada, em dareas confrontantes a loteamentos consolidados mediante ao estabelecido pelo Plano
Viario Municipal, ou a critério da administracdo quando nao for vidvel sua interligacdo ao sistema vidrio
existente.

Secao
Das areas Verdes e Institucionais

Para aprovacao de loteamentos, empreendimentos em sistema de condominio e
desmembramentos, serd exigida a transferéncia ao municipio do percentual minimo de 10% (dez por
cento) da gleba a ser parcelada destinado a area verde e sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para
areas institucionais.

§ 19 Para aprovagao de desmembramentos fora da Zona de Adensamento Secundario - ZAS, que
resultem em areas acima de 130.000 m? (cento e trinta mil metros quadrados), ndo serdo exigidos os



percentuais de areas verdes e institucionais previstos no caput deste artigo.

§ 22 As areas transferidas ao municipio, deverao ter a abertura de matricula individualizada em nome

do Municipio no ato do registro do parcelamento, as expensas do empreendedor ou
proprietario. (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 267/2022)

§ 32 O empreendedor podera transferir percentuais maiores para as areas verdes e institucionais a
critério da administracdao, que poderao ser utilizados como crédito em futuro projeto de parcelamento,
desde que nao ultrapassem o limite de 50% (cinquenta por cento) da area exigida para area verde e
institucional do novo parcelamento, que seja apresentada a matricula da gleba objeto do futuro
parcelamento e que o mesmo seja realizado no prazo maximo de 05 (cinco) anos a partir do recebimento
do empreendimento pelo Municipio.

§ 42 Nos empreendimentos em sistema de condominio, o percentual de area verde exigido podera
ser destinado no perimetro vedado do empreendimento, hipdtese na qual dispensa-se a transferéncia e
abertura de matricula em nome do Municipio. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n? 267/2022)

Os espacos reservados para areas institucionais deverao atender as seguintes disposicoes:

| - deverdao ser contiguas e situar-se em parcelas de terrenos de melhor topografia natural, com
declividade de até 15% (quinze por cento), possibilitada a sua adequacdo através de obra de
terraplenagem, pelo empreendedor, quando ultrapassado esse percentual;

Il - o numero, dimensdes e localizacao das areas institucionais serdo determinadas pela CTPAPS
quando da expedicao das diretrizes urbanisticas, devendo estar preferencialmente em area central e na
ZDE, ou nas mesmas vias prolongadas onde ja existam areas equivalentes nos loteamentos adjacentes, e
ainda preferencialmente unificadas.

Os espacos reservados para area verde deverdao atender as seguintes disposicdes:

| - deverd ser evitado ao maximo a fragmentagao de areas verdes, e sempre que possivel, 50%
(cinquenta por cento) destas deverao estar contiguas as dreas de preservacao permanente;

Il - as dreas de preservacdao permanentes deverdao ser delimitadas no projeto, de acordo com a
legislacdo pertinente, ndo podendo ser computadas no percentual de areas verdes, devendo possuir
cerca com material a ser definido pelo poder publico municipal.

lll - os canteiros centrais, rotatérias e demais dispositivos de transito ndo poderdo ser enquadrados
como Areas Verdes ou Sistema de Lazer, por serem acessérios do Sistema Viario;
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Paragrafo Unico. Os canteiros centrais das alamedas em razdo de suas dimensdes, poderao ser
computados no percentual de areas verdes e sistema de lazer exigido para o empreendimento, no limite
de 60% (sessenta por cento) de sua extensao.

Em razao dos percentuais minimos exigidos de areas verdes institucionais para a aprovacao de
loteamentos, empreendimentos em sistema de condominio e desmembramentos, as glebas existentes na
Zona de Adensamento Secunddrio - ZAS, até a data de publicacdo desta Lei Complementar, deverao
observar as seguintes disposicoes:

| - O percentual exigido de areas institucionais e verdes para glebas com area igual ou inferior a
24.200 m? (vinte e quatro mil metros quadrados) sera reduzido em 50% (cinquenta por cento) e podera
ser substituido por valor em pecunia a critério da administracdo, observadas as diretrizes vidrias
incidentes sobre o imdvel quando houver, nos termos abaixo:

PERCENTUAL DE AREA .
FORMULA

VERDE
5% V: AG x 5% x VAB
PERCENTUAL DE AREA .

FORMULA

INSTITUCIONAL
2,5% V: AG x 2,5% x VAB
V: Valor do percentual da area convertida em pecunia
AG: Area da Gleba

5%/ 2,5%:

Percentual de area verde/ institucional

VAB:

Valor por metro quadrado da area beneficiada, apds o parcelamento
implantado, estimado no Laudo de Avaliacao, elaborado pela Secretaria
Municipal de Coordenacdo e Planejamento.

Il - O percentual exigido de areas institucionais e verdes para glebas com area maior que 24.200 m?

(vinte e quatro mil e duzentos metros quadrados) e inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados)
podera ser substituido a critério da administragao por valor em pecunia nos termos abaixo:

PERCENTUAL DE AREA
VERDE

FORMULA

10%

V: (AG-24.200) x 10% x VAB + (24.200 x 5% xVAB)




PERCENTUAL DE AREA .
FORMULA
INSTITUCIONAL
5% V: (AG-24.200) x 5% x VAB + (24.200 x 2,5% xVAB)
V: Valor do percentual da area convertida em pecunia
AG: Area da Gleba
10% / 5%: Percentual de area verde/ institucional
Valor por metro quadrado da area beneficiada, apés o parcelamento
VAB: implantado, estimado no Laudo de Avaliagao, elaborado pela Secretaria
Municipal de Coordenacgao e Planejamento.

§ 12 A administracao substituira o percentual exigido de area verde incidente sobre a area parcelavel
por pecunia a titulo de compensacdao ambiental, quando a area resultante nao atenda os critérios
estabelecidos pela SEMMEA. O valor obtido serd destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Ambiental.

§ 22 A administracdo substituird o percentual exigido de darea institucional incidente sobre a area
parcelavel por valor em pecunia, quando a area resultante ndo atenda os critérios estabelecidos pela
CTPAPS. O valor obtido sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social - FMDUS.

§ 32 Para o calculo do valor da area verde ou institucional a ser destinado ao respectivo fundo, devera
ser observada a dedugdo de 50% (cinquenta por cento) do percentual incidente para 24.200 m? (vinte e
quatro mil e duzentos metros quadrados) de area.

§ 42 O empreendedor ou proprietdrio da area devera apresentar matricula atualizada, a fim de
verificar a data do ultimo registro de alienacdo da gleba, para obtencao dos beneficios deste artigo.

Secao IV
Dos Desmembramentos e Remembramentos

Sera permitido o desmembramento de glebas, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique em prolongamento, alargamento ou abertura de novas vias de circulagao,
devendo o interessado, para a aprovacao de projeto de desmembramento e remembramento, apresentar,
requerimento acompanhado dos seguintes documentos: (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
267/2022)

| - cOpia dos documentos pessoais - RG (rg ocultado) CPF do (s) proprietario (s), e em caso de empresa,

apresentar copia dos documentos pessoais dos proprietarios e seus representantes, contrato social e
cartao CNPJ;
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Il - certidGes negativas de tributos municipais relativos ao imdvel;
lIl - recolhimento da Taxa de analise do projeto de desmembramento ou remembramento;

IV - ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica de projeto ou RRT - Registro de Responsabilidade
Técnica de projeto, de profissional legalmente habilitado;

V - alvara de funcionamento atualizado do profissional, expedido pelo Poder Executivo Municipal;

VI - certidao de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imdveis, referente ao imével a ser parcelado;
VII - certiddo Negativa de Agdo Real referente ao imével pelo periodo de 20 (vinte) anos;

VIII - o projeto grafico que devera conter:

a) situacdo do imodvel, com a indicacdo das vias existentes e loteamentos préoximos;

b) indicacao do tipo de uso predominante no local;

¢) indicacdo da divisdo de unidades pretendidas, com as respectivas areas;

d) dimensdes lineares e angulares;

e) planta de locacdo com cotas e se houver edificacdes, apresentar taxas de ocupacao,

permeabilidade e coeficiente de aproveitamento.

IX - memoriais descritivos da d4rea atual e areas resultantes, contendo nome e assinatura do
proprietario e responsavel técnico.

X - relatério fotografico da drea com no minimo 4 (quatro) fotos coloridas.

§ 12 Todas as certidoes citadas acima deverdao ser atualizadas com data maxima de 90 dias de
expedicao.

§ 22 As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao estabelecida pela Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT e conter nome e assinatura do (s) proprietario (s) e responsavel técnico.

E requisito indispensdvel a aprovacdo de desmembramentos, caso haja edificacdo sobre a area
ou lote, o atendimento aos recuos obrigatérios constantes no Cédigo de Obras do municipio.

A dimensdao minima de testada e profundidade, bem como, area total de cada lote, devera
obedecer ao estabelecido na Tabela I, anexo |, desta Lei.

Depois de examinada e aceita a documentacdo pela CTPAPS, sera expedido Decreto de
desmembramento e/ou remembramento para averbacdo no Registro de Iméveis.



Paragrafo Unico. A aprovacao do projeto de desmembramento somente sera permitida quando os
terrenos resultantes em lotes a desmembrar, ainda que edificados, compreenderem por¢des que possam
constituir areas ou lotes independentes, com acesso direto ao logradouro publico, observando as
dimensdes minimas exigidas nesta Lei, especialmente nas zonas especificadas na Tabela | do Anexo |, bem
como, seja compativel com o interesse publico decorrente das diretrizes e requisitos do processo de
desenvolvimento urbano do Municipio.

O proprietario terda o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao Registro de
Imdveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico. Somente apds a averbagao das novas areas ou lotes no Registro de Imédveis, o Poder
Executivo Municipal podera conceder licenca para construcao ou edificacdo nos mesmos.

O Poder Executivo Municipal, deliberara sobre o projeto de desmembramento e/ou
remembramento no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data de protocolo.

§ 12 A CTPAPS devolvera o projeto analisado quando houver exigéncia a ser cumprida, para que o
proprietario e/ou responsavel técnico promova as devidas corre¢des no prazo de 30 (trinta) dias, sendo
devido o pagamento da taxa de reanalise do projeto.

§ 29A abertura de prazo para complementacao de documentos fara acrescer 30 (trinta dias), ao prazo de
qgue dispOe a autoridade para decidir sobre a aprovacao do projeto.

§ 32 O ndo atendimento das exigéncias solicitadas no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias importara
no arquivamento do processo.

Compete ao interessado pelo desmembramento, executar, conforme o projeto aprovado, sem
qgualguer 6nus para o Poder Executivo Municipal, as seguintes obras e servicos:

| - demarcacdo dos lotes ou areas com a locacdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento;

Il - previsdao de elementos, que viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais;
lll - extensao da rede de iluminagdo publica.

Mediante interesse publico, o proprietario podera desmembrar e transferir areas destinadas a
abertura ou alargamento de vias publicas, sem a exigéncia de transferéncia de areas verdes e
institucionais de que trata art. 15.

Havendo desmembramento de gleba, cuja uma das areas resultantes seja objeto posterior de
parcelamento na modalidade de loteamento ou afins, ndo serdao exigidos o percentual de areas verdes e
institucionais, referente ao desmembramento.



Paragrafo Unico. Se no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do Decreto de aprovacdao do
desmembramento nao for protocolado o projeto de parcelamento na modalidade de loteamento ou
afins, nos termo da presente lei, serd exigido o valor correspondente a 10% (dez por cento) de area verde
e 5% (cinco por cento) de area institucional em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Secao V
Dos Loteamentos

Os parametros urbanisticos para loteamentos referem-se a:

| - destinacdo de areas institucionais para EPC e dreas verdes e sistema de lazer;
Il - dimensionamento dos lotes e das quadras;

lll - sistemas de circulagdo viaria interna da gleba ou area parcelada e de sua integragdao aos sistemas
de circulacdo viaria da cidade;

IV - Faixas marginais de rodovias, linhas de transmissdao de energia elétrica, protecao de cursos
d'dgua, tais como rios, igarapés, lagos e lagoas permanentes ou temporarias.

A denominacao dos loteamentos devera obedecer as seguintes normas para sua identificacao:
| - vila: quando a area for inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);

Il - jardim: quando a area estiver compreendida entre 30.000 m? (trinta mil) e 500.000 m? (quinhentos
mil metros quadrados);

Il - parque: quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados);

Paragrafo Unico. Os loteamentos ndao poderdo receber denominacao igual a utilizada para identificar
outros loteamentos da cidade ja existentes ou aprovados.

O tamanho da quadra devera ser igual ou maior que 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) e possuir no maximo 25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os casos excepcionais serao admitidos, desde que justificados tecnicamente e
aprovados pela CTPAPS, nas seguintes situacoes:

| - compatibilizagdo do partido urbanistico com o tracado viario dos loteamentos existentes no
entorno.



Il - compatibilizagdao do partido urbanistico com as barreiras ambientais.
lIl - compatibilizacao do partido urbanistico com o Plano de Mobilidade Urbana.
IV - compatibilizacdo do partido urbanistico com implantacao de loteamentos adjacentes.

As dimens&es minimas de lote, para efeito das aprovaces de parcelamento no municipio serdo
de acordo com o estabelecido na Tabela | do anexo I.

§ 12 Os chanfros serdo obrigatérios nos lotes de esquina, com catetos minimos de 3,00 (trés metros),
e estes deverdo ser incorporados a area publica de circulacao do loteamento.

§ 22 Os lotes ndo poderdao ser desdobrados com dimensdes inferiores as minimas estabelecidas na
Tabela | de Anexo |, exceto se o desdobro tiver a finalidade de integrar e aumentar os lotes adjacentes.

§ 32 Os lotes ndo poderao ter confrontagcdes com areas verdes e APPS.

Todas as vias de circulacdo deverao ser projetadas de modo a garantir, no minimo, a
continuidade do tracado das vias oficiais existentes e respeitardo os termos previstos no Plano Diretor e
no Plano Viario Municipal possibilitando sempre a existéncia de arborizagao.

§ 12 As vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e delimitar todo seu perimetro.

§ 22 O acesso a qualquer loteamento devera ser feito, no minimo, por uma via declarada como oficial
pelo municipio.

§ 32 A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente no plano aprovado pelo
Poder Executivo Municipal, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela funcao caracteristica
possa ser de categoria inferior.

§ 42 Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario, os trechos que o Poder
Executivo Municipal iniciar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

O Poder Executivo Municipal nao aprovara projeto para parcelamentos em vias nao oficiais, nem
podera fazer extensdao de melhoramentos publicos nas referidas vias, constituindo responsabilidade
funcional a nao observancia deste artigo.

N3do sera permitida a abertura ou prolongamento de via de circulagdo, que privilegie apenas o
proprietario de uma area de terras, facilitando o desmembramento da area em fragcdes menores sem a
aprovacao de um projeto de loteamento.



Paragrafo Unico. Excepcionalmente sera permitida a abertura ou prolongamento de via publica de
circulagdo desde que promovida pelo Poder Executivo Municipal, sem a exigéncia de loteamento,
somente se for comprovadamente de interesse publico, precedida de aprovacdao da CTPAPS, CONCIDADE
e autorizada através de lei especifica.

As vias serao classificadas em conformidade com as seguintes especificacdes:

| - ruas: via com largura minima de 15,00 m (quinze) metros, distribuidos da seguinte forma: 10,00 m
(dez) metros para leito carrocavel e 2,5 m (dois metros e meio) de calcada para cada lado;

Il - rua marginal a APP: via com largura minima de 20,00 m (vinte) metros, localizadas as margens de
Areas de Preservacdo Permanente, contendo no minimo 12,00 m (doze) metros para leito carrocavel, 3,00
m (trés metros) de calcada confrontante a APP, 2,50 m (dois metros e meio) de calcada do lado oposto a
APP e ciclovia com largura minima de 2,50 m (dois metros e meio);

lll - avenida: via com largura minima de 32,00 m (trinta e dois) metros, possuindo dois leitos
carrocaveis de 10,00 m (dez) metros, canteiro central arborizado com largura minima de 6,00 m (seis)
metros de calcadas de 3,00 m (trés) metros para cada lado da via;

IV - alameda: via com largura minima de 38,00 m (trinta e oito) metros, possuindo dois leitos
carrocaveis de 10,00 m (dez) metros, canteiro central arborizado com largura minima de 12,00 m (doze)
metros e calgcadas de 3,00 m (trés) metros para cada lado da via;

V - via de pedestres: via de circulacdo destinada exclusivamente para pedestres, que deverao ter
largura minima de 5,00 m (cinco) metros;

§ 12 Nas avenidas, os canteiros centrais deverdao conter ciclovias, bem como, faixa permeavel
destinada a vegetacao e arborizacdao, com as seguintes dimensodes:

| - ciclovia: largura minima de 2,50 m (dois metros e meio), obedecidas as disposicGes técnicas
pertinentes.

§ 22 Nas alamedas, os canteiros centrais deverdao conter ciclovias e pista de caminhada, que nao
poderdo ser contiguas, bem como, faixa permeavel destinada a vegetacao e arborizacdo, com as seguintes

dimensoes:

| - ciclovias: largura minima de 2,50 m (dois metros e meio) obedecidas as disposicOes técnicas
pertinentes;

Il - pista de caminhada: largura minima de 1,00 m (um) metro;

§ 32 As vias deverdao possuir rampa maxima de faixa carrocavel com 20% (vinte por cento) de
inclinagao;



As vias sem saida, ndo poderdao ultrapassar 150,00 m (cinquenta e cinquenta) metros de
comprimento, devendo prever bolsées de retorno ("cull de sac"), executados com diametro minimo de
20,00 m (vinte) metros para vias de até 20,00 m (vinte) metros e para as demais deverdo ser no tamanho
da largura da via.

Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser implantadas pelo empreendedor,
recebendo toda a infraestrutura necessdria conforme o art. 96.

Secgao VI
Dos Condominios de Lotes

O parcelamento do solo destinado a implantacdo de Condominio de Lotes sera equiparado ao
Loteamento em seus parametros urbanisticos e suas exigéncias para aprovacdo e execu¢do, exceto as
disposicdes diversas desta secao.

Os Condominio de Lotes, deverao atender as seguintes disposi¢cdes:

| - as dreas institucionais, deverao ter frente para a via publica, permanecer com acesso publico,
devendo estar obrigatoriamente fora da area fechada do condominio;

Il - as areas verdes poderao localizar-se no perimetro vedado do empreendimento, neste caso sendo
o condominio responsavel por sua manutencao;

lll - as vias de circulagdo interna serao consideradas vias locais, devendo possuir largura minima de
13,00 m (treze) metros, sendo no minimo 8,00 m (oito) metros para o leito carrocdvel e no minimo 2,50 m
(dois metros e meio) de passeio em cada um dos lados da pista, ndo necessitando dar continuidade ao
prolongamento das vias da malha urbana.

IV - as avenidas deverdo possuir dois leitos carrocaveis e canteiro central com largura minima de 2,00
m (dois) metros e calcadas de 2,50 m (dois metros e meio) para cada lado da via;

V - prever o acesso de veiculos, inclusive de grande porte, que prestem servicos publicos ao
empreendimento;

VI - as dimensdes dos lotes deverdao obedecer ao que estabelece a Tabela | do Anexo |;

VIII - garantir o acesso publico a margem de rios e canais, ndo sendo permitido cerca-los para o uso
privativo;

IX - seus limites devem ser vedados e possuir portaria de acesso controlado, com a devida
identificacdo do condominio;



Xl - as areas de uso comum destinadas exclusivamente a recreacdo e a pratica de esportes, deverao
ser implantadas pelo condominio e por ele mantidos e conservados sem nenhum Onus para a
municipalidade;

XIl - qualquer reflorestamento sé podera ser realizado utilizando arvores nativas da regiao;

XIll - a pavimentacao e drenagem do acesso entre o condominio de lotes e 0 acesso mais proximo a
via publica sera de total responsabilidade do empreendedor; (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
267/2022)

XIV - deverdo ser margeados por via publica em todo o seu contorno externo de modo a permitir
mobilidade urbana;

XV - havendo implantacdo de condominio contiguo ao ja existente, estes deverdao separar-se por
avenida;

a) para a execucao da avenida, o empreendedor podera aproveitar-se da dimensao da largura da rua
existente, para adequar as dimensdes da mesma as exigéncias desta Lei.

XVI - implantacao de depdsito de coleta de organicos e recicldveis com area suficiente para abrigar e
permitir a livre movimentacao da quantidade minima de recipientes capazes de acondicionar o volume de
lixo gerado na edificagao ao longo de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as
vias externas do empreendimento, possuindo recuo para entrada do caminhdo de coleta;

XVIl - as edificacOes obedecerdo aos parametros urbanisticos estabelecidos na legislacdo vigente,
sendo necessaria a apresentacao dos projetos arquitetonicos e complementares;

XVIII - realizar a manutencao e conservacao das vias e logradouros até o ponto de ligagdao com a via
publica;

IX - realizar operagdao e manutenc¢ao das instalagdes internas de agua e esgotamento sanitario, bem
como a instalacao, substituicdo e manutencao dos hidrometros e controladores de vazao;

XX - guando os acessos as moradias terminarem em um bolsdao de retorno, este tera, no minimo,
20,00 m (vinte) metros de diametro no leito carrocavel e no minimo 2,50 m (dois metros e meio) de

calcada no seu perimetro.

XXI - cada unidade residencial devera possuir ao menos uma vaga de garagem;
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XXII - Devera ser reservado o minimo de 10% do nimero de unidades habitacionais para vagas de
estacionamento para visitantes;

XXIll - quanto ao tamanho das vagas de estacionamento, estas deverdao atender aos seguintes
parametros:

a) 90% (noventa por cento) de vagas para carros (3,00 m x 6,0 m);
b) 10% (dez por cento) de vagas para motos (1,00 m x 2,00 m);

O condominio de lotes ndo podera interromper vias das classes arterial e coletora, existentes ou
projetadas, assim definidas no Plano Viario Municipal, devendo com estas articular-se, garantindo a
continuidade do sistema viario.

Em condominio de lotes com mais de 150 (cento e cinquenta) unidades autbnomas poderdo ser
previstas areas comerciais e de servico para atendimento local, compativel com a legislacdo do Uso e
Ocupacao do Solo, para a zona em que estiver inserido.

Paragrafo Unico. Apds a entrega do respectivo empreendimento, caberd ao condominio e seu
estatuto estabelecer quais estabelecimentos comerciais e servigos serdao permitidos em sua area
comercial interna.

A entrada e saida dos condominios de lotes deverao ser projetadas em locais que impliguem na
menor conturbacdo possivel do trafego, apresentando a solucdo técnica proposta, no ato do pedido de
diretrizes do parcelamento, identificada pelo Relatério de Impacto de Transito, solicitado pelo Estudo de
Impacto de Vizinhancga, devendo ser executado as expensas do loteador.

As calcadas que circundam o perimetro externo do condominio de lotes deverdao atender o
disposto no Cddigo de Obras, sendo do condominio a responsabilidade de implantacdao e conservagao das
mesmas.

O Poder Executivo Municipal ndo estendera qualquer obra de infraestrutura, servico publico ou
manutenc¢des ao interior do condominio de lotes, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos
condéminos.

Secao VIl
Dos Condominios Edilicios

O parcelamento do solo destinado a implantacao de condominios edilicios verticais e horizontais,
serdo equiparados aos loteamentos e aos condominios de lotes em seus parametros urbanisticos e suas
exigéncias para aprovacdo e execucao, observadas as disposicdes do Cddigo de Obras, exceto as
disposicOes diversas desta secao.



Os condominios edilicios, deverao atender as seguintes disposicoes:

| - apresentar concomitantemente ao projeto de infraestrutura, os projetos arquitetonicos e
complementares das edificacles;

Il - os condominios edilicios verticais poderdo ter no maximo 250 (duzentos e cinquenta) unidades
habitacionais;

Paragrafo uUnico. A edificacdo das unidades residenciais podera ser efetuada concomitantemente as
obras de infraestrutura do condominio;

A dimensdo minima dos lotes para os condominios edilicios verticais serd de 160 m? (cento e
sessenta metros quadrados), com testada minima de 8,00 m (oito metros), independentemente da zona
em que se situem.

Secao VI
Dos Condominios de Lotes na Zona Rural

Serd admitida a implantacao de Condominios de Lotes na Zona Rural, que serdo equiparados aos
Loteamentos e Condominios de Lotes em seus parametros urbanisticos e suas exigéncias para aprovagao
e execucgao, exceto as disposicdes diversas desta secao.

Os Condominios de Lotes na Zona Rural, somente poderao ser destinados a habitacao e lazer, e
implantados mediante instituicdo da Zona de Urbanizacdo Especifica - ZUE, que se dard por meio de Lei
propria.

§ 12 A lei de que trata o caput deste artigo somente sera instituida apds a aprovacao do projeto do
condominio, mediante parecer técnico favoravel emitido pela CTPAPS e CONCIDADE.

§ 22 Aprovado o projeto, o Poder Executivo encaminhara ao Poder Legislativo, no prazo de 30 (trinta)
dias, projeto de lei especifica, transformando a area correspondente ao "Condominio de Lotes na Zona
Rural" em Zona de Urbanizacao Especifica.

§ 32 A Zona de Urbanizacdao Especifica equipara-se a zona urbana, sendo os imodveis a ela
pertencentes sujeitos ao pagamento de IPTU, e demais obrigacdes relacionadas.

§ 42 Os projetos de parcelamento para Condominios de Lotes na Zona Rural ndo executados nos
prazos estabelecidos no Alvara de Parcelamento do Solo, importarao na reversao da area transformada
em Zona de Urbanizacao Especifica - ZUE - em gleba rural, cancelando-se todas as autoriza¢des e alvaras
expedidos.

Os Condominio de Lotes na Zona Rural, deverao atender as seguintes disposicoes:



| - Os lotes deverdo ter no minimo 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) e no maximo 10.000,00

m? (dez mil metros quadrados e as quadras deverdo ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros
quadrados) e no maximo 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados); (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 267/2022)

Il - apresentar solucdo de projeto e execucao de rede de abastecimento de dgua potavel com todos os
equipamentos e acessorios necessarios para seu funcionamento e esgotamento sanitdrio préprio
mediante implantacao de fossa ecoldgica com reator e filtro anaerébio em cada unidade autbnoma;

lll - manter faixa ndo edificavel de no minimo 16,00 m (dezesseis metros) ao longo de seu perimetro
de forma a respeitar as projecdes de vias futuras do Plano Vidrio Municipal.

IV - destinar 10% (dez por cento) da area parceldvel para area verde;

V - o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, em razdo de sua localizagdo sera
substituido por valor em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Social - FMDUS, nos termos abaixo:

V= AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,

AG: drea da gleba em metros quadrados,

5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds o parcelamento implantado, estimado no Laudo
de Avaliagado, elaborado pela Secretaria Municipal de Coordenagdo e Planejamento.

VI - taxa de permeabilidade de no minimo 30% (trinta por cento);
VIl - taxa de ocupacdo de no maximo 60% (sessenta por cento) para cada unidade autdbnoma;

VIII - implanta¢ao de depdsito de coleta de organicos e reciclaveis com area suficiente para abrigar e
permitir a livre movimentacao da quantidade minima de recipientes capazes de acondicionar o volume de
lixo gerado nas edificagdes ao longo de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as
vias externas do empreendimento com recuo para entrada do caminhao de coleta;

Paragrafo Unico. O condominio tera a obrigacdao de manter por si sé os servicos de coleta e destinagao
final dos residuos soélidos, organicos e reciclaveis e de implantacdao e manutencao da rede de agua,
energia elétrica e dos custos da rede de iluminagao.
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A abertura, pavimentacdo, drenagem e iluminacdao da via de acesso ao Condominio, sera
executada as expensas do empreendedor devendo este observar as dimensdes da via conforme o Plano
Viario Municipal.

Secgao IX
Dos Sitios de Recreio

Serd admitida a implantacao de Sitios de Recreios, que serdo equiparados aos Loteamentos em
seus parametros urbanisticos e suas exigéncias para aprovagao e execuc¢ao, exceto as disposicdes diversas
desta secao.

Os Sitios de Recreio, somente poderdo ser destinados a habitacao e lazer, e serao implantados
mediante instituicdo da Zona de Urbanizacao Especifica - ZUE, que se dard por meio de Lei prépria.

§ 12 A lei de que trata o caput deste artigo somente sera instituida apds a aprovacao do projeto do
Sitio de Recreio, mediante parecer técnico favoravel emitido pela CTPAPS e CONCIDADE.

§ 22 Aprovado o projeto, o Poder Executivo encaminhara ao Poder Legislativo, no prazo de 30 (trinta)
dias, Projeto de Lei especifica, transformando a area correspondente ao "Sitio de Recreio" em Zona de
Urbanizacao Especifica.

§ 32 A Zona de Urbanizacao Especifica equipare-se a zona urbana, sendo os imdveis a ela
pertencentes sujeitos ao pagamento de IPTU, e demais obrigacdes relacionadas.

§ 42 Os projetos de parcelamento para Sitios de Recreio nao executados nos prazos estabelecidos no
Alvara de Parcelamento do Solo, importarao na reversao da area transformada em Zona de Urbanizagao
Especifica - ZUE - em gleba rural, cancelando-se todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

A administracdo dos Sitios de Recreio, cabera a Associacdo que deverd ser instituida apods a
implantacdo do empreendimento.

Cada sitio de recreio correspondera a uma unidade autébnoma, de propriedade exclusiva do
adquirente, e as areas comuns serdao administradas por sua associagao.

§ 12 Permite-se a existéncia de unidades comerciais e servicos, conforme o projeto do respectivo
empreendimento a ser aprovado pela Prefeitura.

§ 22 Apds a entrega do respectivo empreendimento, cabera a associagdo e seu estatuto decidir quais
estabelecimentos comerciais e servicos serdao permitidos em sua area comercial.

Os Sitios de Recreio deverao atender as seguintes disposi¢oes:



| - a area das unidades autdbnomas devera ter no minimo 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados)
com frente minima de 20 m (vinte) metros, area maxima de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) e
ndo poderdo sofrer desdobramentos inferiores a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), devendo esta
restricao ser averbada na matricula do imével;

Il - as quadras deverdo ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e no maximo
50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

lIl - as vias de circulacdo que dardo acesso aos imdveis deverao ter largura minima de 15,00 m
(quinze) metros e manter o nivel da via de forma a se obter uma transicdao confortavel para os referidos

acCessos,

IV - deverao receber solugdes de pavimento, podendo ser do tipo permeavel;

V - destinar 10% (dez por cento) da area parceldvel para area verde;

VI - o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, podera ser substituido a critério da
administracdo, por valor em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Social - FMDUS, nos termos abaixo: (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 267/2022)

V=AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,

AG: area da gleba em metros quadrados,

5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds o parcelamento implantado, estimado no Laudo
de Avaliacao, elaborado pela Secretaria Municipal de Coordenacao e Planejamento;

VIl - taxa de permeabilidade de no minimo 30% (trinta por cento);

VIII - taxa de ocupagdo de no maximo 60% (sessenta por cento) para cada unidade autébnoma;

IX - apresentar solugdo de projeto e execugdo de rede de abastecimento de dgua potavel com todos
0s equipamentos e acessorios necessarios para seu funcionamento e esgotamento sanitario préprio

mediante implantagao de fossa ecolégica com reator e filtro anaerdbio em cada unidade auténoma;

X - implantacao de rede elétrica pela concessionaria competente com iluminacdao em todas as vias do
empreendimento;
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XI - Apresentar solucao e execucao de escoamento de aguas pluviais compreendendo curvas de nivel,
valas de escoamento, poco de visita, tubulacdes, bocas-de-lobo, bacias de contencdo, além de outros que
se fizerem necessarios, sendo que os tipos de equipamentos do sistema drenante descrito, serao
utilizados de forma a garantir a preservacao do solo;

XIl - implantagdao de depdsito de coleta de organicos e reciclaveis com area suficiente para abrigar e
permitir a livre movimentacdo da quantidade minima de recipientes capazes de acondicionar o volume de
lixo gerado nas edificacdes ao longo de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as
vias externas do empreendimento com recuo para entrada do caminhao de coleta;

Paragrafo Unico. A associacao através de seus associados tera a obrigacdao de manter os servicos de
coleta e destinacao final dos residuos sélidos, organicos e reciclaveis e de implantacao e manutencao da
rede de agua, energia elétrica e dos custos da rede de iluminacao.

A abertura, pavimentagao e drenagem da via de acesso ao sitio de recreio serd executada as
expensas do empreendedor.

O Municipio podera negar o fornecimento de Alvard de Parcelamento do Solo para Sitios de
Recreio, nas seguintes hipdteses:

| - quando o interesse publico decorrente das diretrizes e requisitos do processo de desenvolvimento
urbano do Municipio assim o determinar;

Il - quando a gleba a parcelar tiver qualquer de suas divisas localizadas a menos de 3.000 (trés mil)
metros de distancia do perimetro urbano do Municipio;

lll - quando houver incompatibilidade com o Plano Viario Municipal.

Secao X
Dos Empreendimentos de Interesse Social

Os Empreendimentos de interesse social somente serdao permitidos com a finalidade de atender
a demanda habitacional de baixa renda verificada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Os Empreendimentos de interesse social, deverdo observar os parametros urbanisticos e
exigéncias para aprovagao e execuc¢ao, da modalidade de parcelamento pretendida, especialmente as
disposicdes desta secao.

§ 12 Os empreendimentos de interesse social deverao prever edificacdes destinadas a atender a
populacdo com renda familiar ndo superior a 5 (cinco) saldrios minimos, observados os critérios de
financiamento estabelecidos pela Caixa Econ6mica Federal ou outra instituicao governamental.



§ 22 Somente serdo autorizados nas zonas onde for previsto o seu adensamento, e apds aprova¢ao
prévia do Poder Executivo Municipal.

Em todos os projetos de empreendimentos de interesse social, os lotes deverao ter area minima,
de acordo com a Tabela | do Anexo I.

Para implantagdo de empreendimento de interesse social, o empreendedor devera observar as
seguintes disposicoes:

| - solicitar ao Poder Executivo Municipal, diretrizes do empreendimento, para encaminhamento a
Caixa Econdmica Federal ou outra instituicdo governamental promotora, para que a mesma analise e
formalize a aprovagao e o respectivo contrato;

Il - apresentar a aprovacao e respectivo pré-contrato firmado com a Caixa Econdmica Federal ou
instituicao governamental, no ato do pedido de aprovacao do projeto;

§ 12 Havendo anuéncia expressa da Caixa Econdmica Federal ou outra instituicao governamental, o
projeto devera ser encaminhado para aprovagao final, juntamente com os documentos constantes no
artigo 83 e os relacionados abaixo:

| - via original do contrato padrdao dos lotes vinculados ao programa de interesse social do Poder
Executivo Municipal;

Il - declaracdo de que as unidades serao vendidas diretamente a Caixa Econdomica Federal ou
instituicdo governamental equivalente que, para selecao dos beneficidrios, valer-se-a do cadastro do
Programa Habitacional do Poder Executivo Municipal.

§ 22 N3o havendo anuéncia expressa da Caixa EconOmica Federal ou instituicdo governamental
equivalente, o processo sera indeferido e arquivado.

No pedido de diretrizes do empreendimento, o empreendedor deverd informar, por escrito, o
percentual de lotes que pretende destinar para cada faixa de renda familiar, por salarios minimos, bem
como o numero total de lotes.

§ 12 O numero maximo de lotes para empreendimento de interesse social, sera de 350 unidades
entre lotes residenciais e comerciais, nao sendo permitida a implantacao de conjuntos contiguos, de
forma que se mantenha diversidade na configuracdo do tecido urbano.

§ 292 O desnivel do terreno entre os lotes contiguos, ndo poderd ser superior a 15% (quinze por
cento), de declividade.

Os empreendimentos de interesse social, executados através de Programa Habitacional
Municipal ou da Caixa Econdmica Federal e com recursos do Sistema Financeiro da Habita¢ao - SFH,



Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), ficardo isentos das garantias previstas na presente lei.

Paragrafo unico. Ocorrendo o descredenciamento do empreendimento no Programa Habitacional, o
empreendedor devera apresentar as garantias previstas nesta lei.

Secao Xl
Dos Condominios Industriais

Os condominios industriais serdao equiparados aos Loteamentos e Condominios de Lotes em seus
parametros urbanisticos e suas exigéncias para aprovacdo e execucdo, exceto as disposicOes diversas
desta secao.

§ 12 A localizacdo, dimensdes minimas e outros requisitos para a implantacdo de condominios
industriais serdo aquelas definidas no Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupa¢ao do Solo, além das
especificadas nesta secao.

§ 22 Nos condominios industriais, sera vedada, a instalacdo de industrias que gerem residuos
guimicos e organicos nocivos a saude humana e ao meio ambiente.

Os condominios industriais, deverdao atender as seguintes disposicdes:

| - as vias internas do condominio deverao ter largura minima de 20,00 m (vinte) metros, sendo leito
carrocavel com largura minima de 12,00 m (doze) metros e passeios em ambas as laterais com largura de
4,00 m (quatro) metros cada;

Il - sendo o condominio for composto por uma unica via, esta devera ter a largura minima de 22,00 m
(vinte e dois) metros, sendo leito carrogavel com largura minima de 14,00 m (quatorze) metros e passeios
em ambas as laterais com largura de 4,00 m (quatro) metros cada;

lll - na hipdtese do inciso Il, a via devera conter bolsao de retorno "cul de sac" na extremidade oposta
ao acesso com diametro minimo de 30,00 m (trinta) metros no leito carrogavel;

IV - os lotes deverdo ter no minimo 1.000,00 m? (mil metros quadrados), quando em meio de quadra,
e 1.250,00 m? (mil duzentos e cinquenta metros quadrados), quando em esquina;

V - as quadras deverdo ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e no maximo
50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

VI - destinar 10% (dez por cento) da area parceldvel para area verde;




VIl - o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, podera ser substituido a critério
da administracao, por valor em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Social - FMDUS, nos termos abaixo: (Redagao dada pela Lei Complementar n2 267/2022)

V-=AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,

AG: drea da gleba em metros quadrados,

5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds parcelamento implantado, estimado no Laudo
de Avaliacdo, elaborado pela Secretaria Municipal de Coordenacao e Planejamento;

Secao XlI
Dos Loteamentos Industriais

Os loteamentos industriais serdo equiparados aos Loteamentos em seus parametros urbanisticos
e suas exigéncias para aprovacao e execuc¢ao, exceto as disposicdes diversas desta secao.

Paragrafo Unico. A localizagdo, dimensdes minimas e outros requisitos para a implantagao de
loteamentos industriais serdao aquelas definidas no Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupacao do Solo,

além das especificadas nesta secao.

Para aprovacao dos projetos de loteamentos industriais devera ser apresentada a analise e
anuéncia prévia dos drgaos publico ambiental municipal e estadual.

Os loteamentos destinados ao uso industrial deverao observar as seguintes disposicdes:

| - possuir capacidade de assimilacao de efluentes, respeitadas quaisquer restricdes legais ao uso do
solo;

Il - propor solugdes que favorecam a instalacdao adequada de infraestrutura de servigcos basicos
necessarios ao seu funcionamento e seguranga;

lIl - prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes, de acordo com a
atividade industrial, antes de serem despejados em aguas superficiais e subterraneas;

IV - localizar-se onde os ventos dominantes ndao levem residuos gasosos, emanacdes ou radiacdes
para as areas circunvizinhas;

V - destinar no minimo 10% (dez por cento) da darea parcelavel para area verde, observadas as
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seguintes disposicoes:

a) as areas verdes deverdao localizar-se, obrigatoriamente, no seu entorno, em dimensdes de, no
minimo 20,00 m (vinte) metros de largura ao longo de suas divisas, destinadas a implantacdo de um
cinturdao verde devidamente arborizado, com a finalidade de proteger as areas circunvizinhas contra
possiveis efeitos residuais ou acidentais, permitindo assim um isolamento em relacao as demais funcoes
urbanas.

b) se as areas destinadas a area verde nao possuirem vegetacdo de médio porte, estas deverao

obedecer ao estipulado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Tangara da Serra.

VI - o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, podera ser substituido a critério da
administracao, por valor em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Social - FMDUS, nos termos abaixo: (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 267/2022)

V-=AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,

AG: area da gleba em metros quadrados,

5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds parcelamento implantado, estimado no Laudo
de Avaliacao, elaborado pela Secretaria Municipal de Coordenacao e Planejamento;

VIl - os lotes deverdo ter no minimo 1.000,00 m? (mil metros quadrados), quando em meio de quadra,
e 1.250,00 m? (mil duzentos e cinquenta metros quadrados), quando em esquina e ndo poderdo sofrer
desdobros que originem lotes menores;

VIIl - as quadras deverdo ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e no maximo
50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

IX - as vias deverao ter largura minima de 20,00 m (vinte) metros, sendo leito carrocavel com largura
minima de 12,00 m (doze) metros e passeios em ambas as laterais com largura de 4,00 m (quatro) metros
cada;

IX - apresentar solucdao e execucao de obras de infraestrutura necessarias para sua interligacao as
redes de dgua, rede de aguas pluviais, rede de esgoto, energia elétrica e malha viaria.

O recebimento final das obras do loteamento industrial fica vinculado a obtencao da Licenca de
Operacao junto ao 6rgao ambiental competente.
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Secao XIlI
Do Parcelamento Para Fins Rurais

A Zona Rural do Municipio somente podera ser parcelada para fins de exploragdao agropastoril e
para os usos permissiveis especificados na Lei de Uso de Ocupacao do Solo.

Paragrafo unico. O parcelamento da Zona Rural para fins rurais devera obedecer ao médulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA.

O parcelamento da Zona Rural devera observar as seguintes disposi¢coes:

| - registrar area de Reserva Legal florestal dentro do imdvel, podendo ser localizada fora dele, desde
gue na sua bacia hidrografica, preferentemente em uma Unica area, previamente aprovada pelo érgao
ambiental competente;

Il - respeitar as diretrizes vidrias previstas no Plano Vidrio Municipal para a regido em que se localize a
gleba a ser parcelada;

lll - as estradas de acesso as areas parceladas deverado ter, no minimo, 16,00 m (dezesseis) metros de
leito carrogavel, devendo ser obedecido o recuo de 15,00 m (quinze) metros de cada lado do alinhamento
lateral da estrada para a execucdo de dispositivos de captacdo de dguas pluviais e eventuais necessidades
do poder publico;

IV - ndo serdao admitidas serviddes de passagem para dar acesso as parcelas rurais.

Paragrafo unico. N3o serao exigidos para os parcelamentos na Zona Rural para fins rurais os demais
parametros urbanisticos previstos nesta Lei.

O interessado na aprovacdao de parcelamento rural deverd encaminhar a Municipalidade
requerimento para analise prévia de parcelamento pural, acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo de inteiro teor expedida pelo Registro de imdveis, referente ao imével a parcelar;
Il - projeto urbanistico georreferenciado do parcelamento na Rede de Referéncia Cartografica
Municipal - RRCM, desenhado em escala adequada e apresentado em 7 (sete) vias impressas e/ou em

meio digital, indicando a situagao original e a projetada;

lll - croquis de locagdao das construcdes existentes, constando a area individual de cada edificacao e
todas as cotas necessarias ao conhecimento dos recuos e distanciamentos;

IV - memorial descritivo de cada lote;



V - licenca prévia e de instalacdo expedida pelo 6rgdo ambiental estadual com a locacdo da area de
reserva florestal legal;

VI - declaracdo assinada pelo proprietario e pelo responsdvel técnico indicando expressamente o uso
a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento;

VIl - laudo geoambiental acompanhado de mapa georreferenciado de localizacao da gleba,
devidamente aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 12 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto.

§ 22 Apds andlise pelos drgaos municipais competentes, o Municipio poderad expedir Carta de
Anuéncia para Parcelamento Rural, que deverd ser encaminhada a circunscricdo imobilidria competente
para fins de registro imobilidrio dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 32 De posse da Carta de Anuéncia para Parcelamento Rural expedida pelo Municipio, o proprietario
do lote objeto de parcelamento devera encaminhar cépia autenticada da mesma ao Instituto Nacional de

Reforma Agraria - INCRA - para anotacao.

§ 42 O proprietario de lote objeto de parcelamento na Zona Rural terd prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para registrar o parcelamento na circunscricdo imobilidria competente.

O Municipio podera negar o fornecimento da Carta de Anuéncia para Parcelamento Rural, nas
seguintes hipodteses:

| - Quando o interesse publico decorrente das diretrizes e requisitos do processo de desenvolvimento
urbano do Municipio assim o determinar;

Il - Quando a gleba a parcelar tiver qualquer de suas divisas localizadas a menos de 3.000,00 m (trés
mil) metros de distancia do perimetro urbano do Municipio;

lll - Quando houver incompatibilidade com o Plano Vidrio Municipal.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

Secao |
Da Instituicdo Dos Condominios E/ou AssociacBes

Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestacdo de servicos e industriais,



organizados sob o regime de sistema de condominio ou associacdo, poderao ser implantados na zona
urbana, de expansao e zona de urbanizacdo especifica.

Sera permitido o livre acesso das autoridades publicas, no desempenho de suas func¢des, ao
interior dos condominios.

A responsabilidade pela execu¢dao da infraestrutura serd do empreendedor até a emissao do
termo de conclusao das obras pelo municipio.

Paragrafo Unico. Com a emissao do termo de conclusao das obras de infraestrutura pelo municipio, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais e de manutencao do
empreendimento, respondendo cada condomino proporcionalmente a sua area.

O responsavel pelo empreendimento obriga-se a instituir o condominio ou associacdo e
apresentar o estatuto ao Municipio.

Paragrafo uUnico. O empreendedor devera fornecer a cada um dos adquirentes, de forma
individualizada e constando em destaque o recebimento no contrato, todas as informacdes, restricdes e
obras de conservagdo, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprova¢ao do
projeto previstas na legislacao.

Secao Il
Da Consulta Prévia

O interessado em elaborar parcelamento do solo, devera solicitar ao Poder Executivo Municipal,
certiddao de viabilidade e as diretrizes para parcelamento do solo, apresentando para este fim, os
seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
Il - Certiddo de Inteiro Teor do imdvel atualizada pelo menos a 90 (noventa) dias;
lll - Copia da Certidao de Perimetro Urbano;

IV - Planta da gleba a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2.000 assinada pelo proprietario ou seu
representante legal e responsavel técnico, gravada em midia digital em formato DWG, BIM indicando:

a) Planta de situagdao com o perimetro da area a ser loteada, com indicagao do norte magnético, da
area total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncias.

b) Divisa da propriedade, perfeitamente definidas;

c) Benfeitorias existentes;

d) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos naturais e artificiais e drea de recreacdo;



e) Localizacdo dos cursos d'dgua, areas sujeitas a inundacdes;

f) Arruamento contiguos a todo o perimetro, a localizacdo de vias de comunicacao, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

g) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos,
no local e adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser loteada;

h) Serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e adjacéncias da area a ser
loteada;

V - Estudo Preliminar do Projeto Urbanistico.

VI - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VIl - Relatdrio fotografico da drea com no minimo 4 (quatro) fotos coloridas.
VIl - Foto contendo coordenadas georreferenciadas da area a ser loteada.

Paragrafo Unico. Para loteamentos e empreendimentos em sistema de condominio a consulta prévia é
obrigatdria e opcional para desmembramento e remembramento.

O Poder Executivo Municipal através da CTPAPS, de acordo com as Diretrizes do Plano Diretor
Participativo e demais legislacdes pertinentes, indicard na certiddao de viabilidade de loteamento de

acordo com o partido urbanistico:

| - possiveis projecdes de novas vias de circulacdo que integrardo o sistema viario do municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com o Plano Diretor Participativo do
Municipio e Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

Il - localizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - faixas nao edificaveis;

V - definicao, caracteristicas, dimensionamento e localizagao de areas verdes, sendo que as mesmas
ndo serdo localizadas em dreas com declividade superior a 15% (quinze por cento);

VI - hierarquizacdo de vias especificando mao Unica e dupla;

§ 12 A CTPAPS - Comissao Técnica Permanente de Analise de Parcelamento do Solo sera designada
através de portaria especifica e devera ser composta por:

| - equipe técnica do Departamento de Desenvolvimento Urbano e Habitacgao;



Il - representante do Servico Municipal de Agua e Esgoto - SAMAE;
lIl - representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
IV - representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;

§ 22 O prazo maximo para anadlise prévia e expedicdo de certidao de viabilidade de loteamento pela
Comissdo sera de 30 (trinta) dias desde que apresentado toda a documentacao obrigatdria.

§ 32 A auséncia de documentos minimos para a anadlise, culminara em comunicado ao responsavel
técnico para apresentacao dos mesmos no prazo maximo de 30 dias, sob pena de arquivamento sua
inobservancia.

§ 42 A certidao de viabilidade de loteamento expedida pela comissao e as diretrizes a serem
atendidas terdo validade pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da sua expedicao.

Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta dias) o empreendedor deverd solicitar aprovacao do
partido urbanistico, apresentando para esse fim os seguintes documentos:

| - Requerimento.
Il - Projeto do Partido Urbanistico em duas vias.

§ 12 O Poder Executivo Municipal deliberara sobre o projeto do partido urbanistico, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data de protocolo.

§ 22 Se houver exigéncias a serem cumpridas, podera a CTPAPS devolver o projeto analisado com suas
pendéncias, para que o proprietario e/ou responsavel técnico promova as devidas corre¢Ges no prazo de
60 (sessenta) dias, sob pena de pagamento de taxa de reandlise do projeto.

§ 39 A abertura de prazo para complementacao de documentos fara acrescer, 60 (sessenta) dias ao
prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovag¢ao do projeto.

§ 42 Cumpridas todas as exigéncias, o projeto sera encaminhado ao CONCIDADE.

§ 52 Apds aprovacgdo do partido urbanistico pelo Poder Executivo Municipal o mesmo sera valido pelo
prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias) a contar da sua aprovacao.

A CTPAPS efetuara vistoria para comprovacao de que a localizacao, dimensdes, caracteristicas
fisicas e locacdao da area a ser loteada correspondem ao definido no projeto e atendem as exigéncias da
legislagao vigente.



Secao
Dos Projetos Definitivos

Aprovado o partido urbanistico, o interessado apresentara uma via do projeto definitivo,
contendo:

| - projeto Urbanistico, dentro do prazo de validade;

Il - certiddo de inteiro teor do imdvel atualizada a pelo menos 30 (trinta) dias;

lll - cépia dos documentos pessoais - RG (rg ocultado) CPF do (s) proprietario (s), no caso de empresa,
apresentar copias dos documentos pessoais dos proprietarios e seus representantes, contrato social e
cartao CNPJ;

IV - certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais relativos ao imével;

V - recolhimento de taxas oriundas do projeto de parcelamento;

VI - Certidao de Uso e Ocupacao do Solo;

VIl - Certidao de Perimetro Urbano;

VIII - ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica de projeto e execucdao ou RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica de projeto e execuc¢ao, de profissional legalmente habilitado;

IX - alvara de funcionamento atualizado do profissional, expedido pelo Poder Executivo Municipal;
X - certiddo negativa de acdo real referente ao imével pelo periodo de 20 (vinte) anos;

X| - Certidao Negativa de débitos, Acdes Penais a respeito de crimes contra o patrimonio e contra a
administracdo publica com referéncia a Loteadora e Empreendedor;

XII - Relatdrio da infraestrutura existente no entorno;

XIIl - Relatério de impacto ambiental, quando exigido na licenca prévia;
XIV - Declaracdo de disponibilidade de fornecimento de dgua potavel;
XV - Declaracao de disponibilidade de coleta de residuos sélidos;

XVI - Declaragao de disponibilidade de rede coletora de esgoto;



XVII - Declaracdo de disponibilidade de energia elétrica;

XVIII - Licenciamento ambiental prévio e de instalacao;

XIX - Memorial descritivo do partido urbanistico, contendo obrigatoriamente:

a) denominacao do loteamento; nome do (s) proprietario (s), endereco do loteamento, n? da
matricula da area, dimensodes da area;

b) descricao do loteamento com suas caracteristicas e fixacdo das zonas de uso predominante;

¢) as condi¢bes urbanisticas do loteamento;

d) descricdo das dreas publicas que passardao ao dominio do Poder Executivo Municipal no ato do
registro do loteamento especificando area institucional e drea verde com as confrontagdes, medidas e
caso necessario, os angulos;

e) a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servicos publicos e de utilidade
publica, existente na area a ser loteada e adjacéncias.

f) descricao de todas as areas que compdem o loteamento (drea de lotes, de ruas, etc.), inclusive
porcentagens; dreas nao edificantes;

g) descricao lote a lote com confrontagdes, medidas e caso necessario os angulos.

XX - Devera apresentar modelo de Contrato de Promessa de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser
utilizado de acordo com a legislacdo vigente e demais clausulas que especifiquem:

a) a obrigatoriedade do empreendedor quanto a execu¢ao das obras de infraestrutura constantes
nessa lei;

b) o prazo de execuc¢do da infraestrutura constante nesta Lei Complementar;

c) a condicdo de que os lotes sé poderdo receber construcdes depois de executada as obras de
obrigacdao do empreendedor em conformidade com esta Lei;

d) o enquadramento do loteamento no Mapa de Zoneamento, definindo a zona de uso e os
parametros urbanisticos incidentes;

XXI - Deverao fazer parte do projeto de parcelamento, as seguintes pecas graficas, em formato
impresso e/ou digital, que deverdo ser previamente aprovadas pelos érgdos competentes:

a) Planta de situacdo da gleba ou drea a ser loteada, na escala 1:10.000, contendo:

1. orientagao magnética e verdadeira;

2. equipamentos Publicos e Comunitarios especificados (exemplo, qual escola, posto de saude e
outros) existentes num raio de 1.000 (mil) metros;

b) Pecas graficas do Projeto Urbanistico do loteamento, na escala 1:1000, contendo:

1) orientacdo magnética e verdadeira;



2) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracoes;

3) Nomenclatura das ruas, sendo que as ruas e avenidas continuas as existentes deverao respeitar a
mesma nomenclatura;

4) dimensodes lineares e angulares do Projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias, e cotas do projeto;

5) sistema de vias com as respectivas larguras das pistas de rolamento, calgadas e canteiros centrais;

6) Levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel de metro em metro e com "greide" das ruas e
avenidas com Ponto de Amarracao coordenada UTM padronizada SIRGAS2000;

7) todos os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e areas publicas;

8) indicacao dos marcos de alinhamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

9) indicacdo das areas que perfazem o loteamento, conforme Tabela Il do Anexo [;

c) projeto de rede de abastecimento de dgua, aprovado pelo 6rgao competente;

d) projeto da rede de distribuicao de energia elétrica, aprovado pelo 6rgao competente;

e) projeto de iluminacdo publica, aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

f) projeto de drenagem de aguas pluviais e pavimentacao, aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

g) projeto executivo de sinalizacdo vidria, vertical e horizontal e identificacdo de vias (nomes das
ruas), elaborado de acordo com o CTB - Cddigo de Transito Brasileiro, seus anexos e resolucdes, e a
hierarquizacao viaria fornecida pelo Poder Executivo Municipal, aprovado pela SUTRAV;

h) Orcamento com memodria de cédlculo e Cronograma fisico-financeiro da execuc¢dao das obras de
infraestrutura urbana;

i) Autoriza¢cdo e/ou licenciamento do INCRA, SEMA, IBAMA e/ou SEMMEA, Corpo de Bombeiros,
guando for o caso;

j) Projeto de arborizacao, devendo ser aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

I) Projeto de esgotamento sanitario, devidamente aprovado pelo SAMAE;

m) Avaliacdo de lotes a serem caucionados, elaborado por profissional habilitado no sistema
CONFEA/CREA ou CAU;

XXII - As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas);

XXIII - Os memoriais descritivos, cronogramas e anexos deverdo ser entregues em plataforma Adobe
Reader (.pdf), Word (.doc) ou Excel (.xls), a Comissao Técnica Permanente de Andlise e Aprovacdo de
Parcelamento do Solo;

XXIV - O meio digital consistira em dispositivo de armazenamento de dados, a critério da CTPAPS;

XXV - Foto georreferenciada do loteamento implantado, contendo coordenadas individuais de cada
lote.

Todas as pecas do Projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo responsavel técnico pela autoria,
responsavel técnico pela execucao e pelo proprietario ou representante legal, mencionando seus registros
no orgao de classe competente e no Poder Executivo Municipal.



O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumpridas todas as exigéncias do
Poder Executivo Municipal ao interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico. A abertura de prazo para complementacao de documentos fard acrescer, 60
(sessenta) dias, ao prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacao do projeto.

Apds aprovagao do projeto definitivo devera ser apresentado 07 vias de igual teor de todos os
documentos constantes no Art. 83 e pecas técnicas da versao aprovada.

Constando a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais ndao correspondiam
com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentagao, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes as diretrizes expedidas para o parcelamento e as aprovacdes
subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipdteses deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras

imediatamente embargadas pelo drgao competente, respondendo o empreendedor, pela indeniza¢ao dos
valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo das multas previstas nesta Lei.

Secao IV
Da Analise Para Aprovacao

Recebido o projeto definitivo de parcelamento do solo, o Poder Executivo Municipal verificara se
0s mesmos atendem as exigéncias estabelecidas pela Legislacao vigente.

O empreendedor devera atender aos eventuais pedidos de modificacao, esclarecimento ou de
apresentacao de elementos elucidativos formulados pelo Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

§ 12 O ndo atendimento ao que dispGe o caput deste artigo importard no arquivamento do processo.

§ 22 Apds o arquivamento do processo, o interessado podera requerer o desarquivamento declinando
as razoes e esclarecimentos pertinentes, caso o partido urbanistico esteja dentro do prazo de validade.

§ 32 Cessado o prazo de validade do partido urbanistico, o interessado devera protocolar novo
projeto.

Para solicitacdo de Alvard de Parcelamento do Solo, o empreendedor devera apresentar:
| - matricula do imével com o registro do parcelamento;

Il - matriculas correspondentes as areas publicas resultantes do parcelamento;



Il - os parcelamentos que resultarem em constituicao de condominio ou associacao, apresentar copia
da ata de constituicdao ou estatuto social registrado.

A aprovacao do projeto de parcelamento do solo condiciona-se a:
| - as disposi¢des legais aplicaveis;
Il - inexisténcia de divergéncias quanto ao direito de terceiros em relagao a area loteada;

lll - inexisténcia de exigéncia de indenizacdes decorrentes de tracados que nao obedecam aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas;

Paragrafo Unico. Aprovado o projeto, as alteracdes propostas deverao ser previamente submetidas a
anuéncia da CTPAPS e dos drgdos responsaveis pela aprovacao, cuja auséncia desta implicara na
revogacao do alvara de parcelamento.

Depois de atendidas as formalidades estabelecidas na presente lei, o chefe do Poder Executivo
Municipal expedird ato autorizando o registro do loteamento, o qual constard no minimo:

| - 0 zoneamento que sera enquadrado o loteamento;

Il - as garantias ofertadas para a execucdo dos servicos e obras de infraestrutura detalhados nos
projetos;

Il - os prazos de execucdo dos servicos e obras de infraestrutura;

IV - as dareas que passardao ao dominio do Poder Executivo Municipal no ato do registro do
loteamento.

O Poder Executivo Municipal ndo se responsabilizara pelas diferencas que se verificarem tanto
nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quadras indicados no projeto aprovado.

Secao V
Do Registro do Parcelamento do Solo

Aprovado o projeto de parcelamento pelo Poder Executivo Municipal, empreendedor, terd o
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro de imdveis, sob pena de caducidade
da aprovacao.

Qualquer alteracdao ou cancelamento parcial do parcelamento registrado dependerd de acordo
entre o empreendedor e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracao, bem como a aprovagao pelo
Poder Executivo Municipal e devera ser registrada no Cartério de Registro de Imdveis competente, em



complemento ao projeto original.

§ 12 O acordo firmado entre o empreendedor e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracao
devera ser documentado com reconhecimento em Cartdrio e ser apresentado no ato do pedido de
alteracao ou cancelamento do parcelamento no Poder Executivo Municipal.

§ 22 Em se tratando de simples alteracdes de perfis ou medidas resultantes em consequéncia de
localizacao das ruas, o interessado apresentara novas plantas, em conformidade com o disposto nesta lei,
para que |lhe seja fornecido novo ato de aprovacao do parcelamento.

§ 32 Quando houver mudanca substancial do partido urbanistico, o projeto sera examinado no todo

ou na parte alterada, estando em conformidade com a legislacio e mediante nova deliberacdo do
CONCIDADE, expedir-se-a novo ato de aprovacao.

Secao VI
Das Obras de Infraestrutura Urbana

Nos loteamentos e empreendimentos em sistema de condominios sera obrigatdria a execugao
por parte do empreendedor, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, as seguintes obras e equipamentos
urbanos, de acordo com os projetos aprovados no processo administrativo protocolado junto a
municipalidade:

| - locacdo de quadras, lotes, areas institucionais, verdes, areas nao edificaveis e areas de fragilidade
ou de protecdao ambiental;

Il - abertura de vias de circulacdo e os respectivos trabalhos de terraplenagem;

lll - obras de consolidacdao e arrimo necessarios, para a boa conservacao das vias de circulacao,
pontes, pontilhdes e bueiros, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis, a
vista das condigOes viarias, sanitarias e ambientais do imdvel a parcelar;

IV - rede de distribuicdao de energia elétrica e de iluminacdo publica em todos os postes;

V - pavimentacdo das pistas de rolamento e das vias de acesso, se asfaltica realizada em CBUQ
(Concreto Betuminoso Usinado a Quente);

VI - construcao de guias e sarjetas;

VIl - rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais, bocas de lobo com coleta na sarjeta e
pocos de visita;

VIl - rede de abastecimento de dgua potavel;



IX - rede de esgotamento sanitdrio, com as respectivas elevatérias para atender o empreendimento e
adjacéncias, neste caso partilhando o custo de implantacdo com demais empreendedores e o poder
publico municipal;

X - paisagismo das vias de circulacdo e dos espacos livres de uso publico, além do replantio dos
fundos de vale, conforme especificado em projeto;

Xl - sinalizacao viaria, vertical e horizontal;
XIl - sinalizacdo das areas de fragilidade ambiental e preserva¢cao permanente;

XIll - sinalizacdo das vias indicando nomes de vias e logradouros publicos, conforme legislacao
vigente;

XIV - execucao de calgadas e infraestrutura nas em areas verdes e institucionais.

A execucdo das obras de infraestrutura sera precedida da expedi¢do de alvara de parcelamento
do solo, que somente sera expedido apds o registro do projeto junto ao cartério imobiliario competente,
prestacao das garantias e a assinatura do termo de obrigacdes de empreendedor.

§ 12 As obras e os servicos de infraestrutura exigidos deverao ser executados obedecendo ao
cronograma fisico previamente aprovado pelo 6rgao municipal competente e registrado em cartério.

§ 29 Fica vedado ao Poder Executivo Municipal a expedicao de alvara de construcao em loteamentos
e empreendimentos em sistema de condominio, sem a expedicdo do termo de conclusdao das obras de
infraestrutura especificadas no Art. 96 e habite-se das edificacdes de uso comum dos empreendimentos
em sistema de condominio.

§ 32 Expirado o prazo especificado no caput deste artigo, e caso nao tenham sido realizadas as obras e
os servicos exigidos, o Poder Executivo Municipal, sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis, podera
executd-los servindo-se dos recursos oriundos da garantia ofertada.

A execucdo e seguranca das obras para o parcelamento do solo observardo, no que couber, as
exigéncias previstas nas normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e as normas técnicas
estabelecidas pela ABNT, pelo DNIT e pelos érgaos da Administracao Publica Direta e Indireta Municipal.

As obras de infraestrutura serao fiscalizadas, vistoriadas e recebidas quando executadas de
acordo com o projeto aprovado.

§ 12 O Municipio podera deixar de receber quaisquer obras em desacordo com o projeto aprovado de
parcelamento.



§ 29 Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o interessado solicitara ao
orgdao municipal competente ou as concessionarias de servigos publicos a vistoria e o respectivo termo de
conclusao do servigo ou obra.

§ 32 A liberacao das garantias ndo podera ser parcial e somente ocorrera apds a conclusao todas as
obras, bem como, com a apresentacao da licenca de operacdo expedida pela SEMA e emissao do termo
de conclusao.

Art. 100. | Passardo a fazer parte do patrimonio municipal, todas as obras e servicos exigidos, bem como

quaisquer outras benfeitorias realizadas pelo interessado, em logradouro publico e nas areas de uso
institucional e verde, sem 6nus ao Poder Executivo Municipal.

Secao VIl
Das Garantias

Para garantir a execucao das obras de infraestrutura do empreendimento, o empreendedor dard
ao Poder Executivo Municipal, garantia no valor de 150% (cento e cinquenta por cento) do custo das
obras a serem executadas, sendo a ele facultado as seguintes espécies de garantias:

| - garantia hipotecaria;

Il - fianga bancaria;

Il - seguro bancario garantia.

IV - caugao de lotes.

§ 12 A hipoteca devera ser outorgada por instrumento publico e devera recair sobre imoével livre e
desembaracado, localizado dentro do Municipio de Tangard da Serra, ndo podendo ser alienado sem a

expressa autorizacdao do Poder Executivo Municipal.

§ 22 O imével indicado para hipoteca serd avaliado por avaliadores oficiais indicados pelo Municipio,
sendo todas as despesas inerentes ao laudo de avaliagao de responsabilidade do empreendedor.

§ 32 A fianca bancdria devera ser emitida por Banco sem restricdes no Banco Central e que tenham
agéncia no Municipio de Tangara da Serra.

§ 42 O seguro garantia devera ser tomado em seguradoras sem restricdes na SUSEP-Superintendéncia
de Seguros Privados.

§ 52 O termo de caucgao devera ser averbado no cartério de registro de imdveis, no ato do registro do
loteamento.



§ 62 O valor dos lotes, para efeito deste artigo, serd calculado pelo preco da gleba ou drea, ou seja, da
terra nua, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado, uma vez que o caucionamento
trata-se da garantia para execugao dos mesmos.

§ 72 Apds a execucao e recebimento das obras pelo Municipio, as garantias poderao ser liberadas.
Art. 102. | Os custos operacionais das garantias ofertadas serdao suportados pelo empreendedor.

O empreendedor se comprometera através de um termo de garantia, da qualidade de todas as
obras executadas nos loteamento e empreendimentos em sistema de condominio, obrigando-se a dar
manutencdo na sua infraestrutura, pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar da emissdao do termo de
conclusao, conforme determina o CDC - Codigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo unico. Caso o Poder Executivo Municipal conclua pela ndao aceitacdo das obras de
infraestrutura, o requerente devera promover a complementacdao da obra e solicitar nova vistoria, nos
moldes descritos anteriormente.

Art. 104. | No inicio das obras o empreendedor devera fixar placa com tamanho minimo de 2,00mx3,00m,
em local visivel, na entrada do empreendimento, contendo o nome do empreendimento e o prazo de
execucao.

Secao VI
Da Contrapartida Social

Para aprovacdo de novos empreendimentos, o municipio exigird do proprietario da area/
empreendedor, a titulo de contrapartida social, depdsito em dinheiro no Fundo Municipal do

Desenvolvimento Urbano, as suas expensas, visando a eliminacao, reducdao e compensacao dos impactos
gerados por sua implantacao.

Art. 106. | A base de cdlculo para o cumprimento da contrapartida social sera estabelecida da seguinte
forma:

VCS=[((Ec*X*C1)+(X*C2))*Y]

a) VCS= Valor da contrapartida Social;

b) Y= Numero de lotes residenciais, comerciais, industriais ou unidades habitacionais;

¢) X= Quantidade média de pessoas por residéncia; (Conforme dados atualizados do IBGE);

d) Ec= Razdo entre criancas e adolescentes de 1 a 14 anos matriculados na rede publica municipal e a
populacdo residente no municipio;

e) C1= Razdo entre o produto do custo unitario (m?) de 01 (um) Centro Municipal de Ensino padrdo e
a area da edificacao, pela capacidade de atendimento - referéncia (SINAPI)



f) C2= Razdo entre o produto do custo unitario (m?) de 01 (uma) Unidade Basica de Saude tipo | e a
area padrao pela capacidade de atendimento.

O pagamento do valor estipulado a titulo de contrapartida social podera ser parcelado em até
12 (doze) vezes iguais, sendo a primeira parcela devida apds a aprovacdo do empreendimento, ressalvada
a hipdtese de aporte imediato e integral, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da aprovacao, que
tera deducao de 10% (dez) por cento.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO

Art. 108. | Os loteamentos e demais empreendimentos serao submetidos a fiscalizagao da Prefeitura e dos
drgdaos competentes, quando da execucdo das obras e servicos de Infraestrutura urbana.

§ 12 O empreendedor devera comunicar por escrito a Prefeitura e aos érgaos competentes, a data de
inicio de qualquer servico ou obra de Infraestrutura.

§ 22 Todas as solicitagcdes da fiscalizagao deverao ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou
servicos de infraestrutura exigida para o empreendimento, sem prejuizo de outras san¢des cabiveis.

Durante a execucdao das obras de implantacdo da rede mestra de esgotamento sanitario,
drenagem de aguas pluviais e agua potavel, o empreendedor deverd apresentar ao 6rgdo municipal
responsavel, foto colorida georreferenciada com data e hora de sua execucao.

Paragrafo Unico. As fotos de que tratam o caput deste artigo deverdo ser registradas a cada 100,00
(cem) metros de rede implantada por rua, inclusive dos pocgos de visita quando houver, de forma a
garantir a fiel execucao do projeto aprovado.

Apds a execucao das obras de pavimentacao, o empreendedor devera apresentar ensaio através
do método CBR (California Bearing Ratio), com amostras de provas realizadas a cada 500 (quinhentos)
metros de pavimentagao, comprovando que estdao adequadas as normas técnicas pertinentes, observada
a espessura minima da base de 20 (vinte) centimetros;

CAPITULO VI
DAS INFRACOES, SANCOES E MULTAS

Art. 111. | Pelo descumprimento desta lei, os infratores, pessoas fisicas ou juridicas, sujeitam-se as
seguintes penalidades, sem prejuizo das sanc¢des penais e administrativas previstas na legislacao
correlata:

| - adverténcia;

[l - multa;



lll - embargo;
IV - interdicao; e
V - restituicdo do imével na situacao original.

Art. 112. | Consideram-se infragdes, as condutas independentemente de culpa, que importem em

inobservancia as normas pertinentes a esta lei.
Consideram-se infratores:
| - possuidor;
Il - proprietario;
[l - alienante;
IV - promitente;
V - responsavel pelo parcelamento;
VI - responsavel pelo plano de administracdo de propriedade em comum;
VIl - incorporador;
VIII - corretor;
IX - responsavel técnico;
X - projetista; e
XI - construtor.
§ 12 A responsabilidade atribuida aos infratores alcanga todos os seus sucessores a qualquer titulo.

§ 22 A ampliacdo da penalidade ndao impede a responsabilizacdo de outros infratores pela mesma
conduta.

A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta sem prejuizo das medidas de natureza civil e
penal previstas na Lei Federal n? 6.766/79, a aplicacdo das seguintes sancdes:

| - embargo, que determina a paralisacao imediata de uma obra de parcelamento, quando constatada


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI%20No%206.766%2C%20DE%2019%20DE%20DEZEMBRO%20DE%201979&text=Disp%C3%B5e%20sobre%20o%20Parcelamento%20do,Art.

desobediéncia as disposicOes desta lei ou aos projetos aprovados;

Il - interdicao, que determina a proibicao do uso e da ocupacdo de parte ou da totalidade da area
objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa
provocar danos ou ameagas a0 meio ambiente, a salde ou a segurancga de terceiros;

lll - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da infracao;
IV - revogacao do ato autorizativo para parcelar.

§ 12 Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragcdao for de pequena gravidade e puder ser
corrigida imediatamente.

§ 292 A aplicacao e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposicao de embargo e da
interdicdo, ou da revogacao do ato autorizativo para parcelar.

§ 32 O embargo ou a interdicdao serdao comunicados aos interessados mediante notificacdo emitida
pelo 6rgao competente.

§ 42 A verificacao da infracao podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds término das obras.

Os empreendedores que tiverem o parcelamento com o cronograma de execuc¢ao de
infraestrutura urbano expirado e nao executado, ndo poderdo obter aprovacao de novos loteamentos
pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. O embargo sé podera ser cancelado apds cumpridas as exigéncias que o motivaram,
mediante requerimento do interessado ao érgao municipal competente, instruido com os comprovantes
do pagamento das multas devidas.

Fica sujeito a suspensdo do ato autorizativo de parcelar, embargo administrativo da obra e a
aplicacao de multa, todo aquele que, a partir da data de publicacdo desta lei:

| - der inicio, de qualquer modo, efetuar qualquer modalidade de parcelamento do solo ou abertura
de vias, sem que o mesmo esteja aprovado e registrado ou em desacordo com as disposicoes desta lei, ou
ainda, de normas federais e estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, efetuar qualquer modalidade parcelamento do solo ou abertura de
vias, sem observancia das determinacdes do Projeto aprovado e do ato autorizativo de parcelar;

lll - registrar parcelamento do solo ndao aprovado pelos drgaos competentes, registrar o compromisso
de compra e venda, a cessdao ou promessa de cessao de direito ou efetuar registro de contrato de venda
de lote, loteamento ou desmembramento nao aprovado.



Paragrafo Unico. O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominacdes legais,
nem sana a infracao, ficando o infrator na obrigacao de legalizar as obras de acordo com as disposicdes
legais vigentes.

Art. 117. | A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para parcelar no municipio, pelo prazo de 5 (cinco)
anos.

O Poder Executivo Municipal aplicara simultaneamente ao proprietario, responsavel técnico e a
firma responsavel pelo empreendimento, as seguintes multas:

| - 10 (dez) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) por inexisténcia, no local da obra de execucdo do
parcelamento, de cépia do projeto na forma como foi aprovado;

Il - 50 (cinquenta) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) pelo ndo cumprimento de intimacdao em
virtude de vistoria ou de determinacgdes fixadas no laudo de vistoria;

lll - 500 (quinhentas) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) por modificacdao feita no projeto de
parcelamento aprovado, sem a prévia aprovagao do Poder Executivo Municipal;

V - 500 (quinhentas) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) pelo ndo cumprimento do cronograma de
execucao das obras de infraestrutura especificadas na presente lei.

VI - 1000 (mil) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) por iniciar ou executar obras de qualquer tipo no
parcelamento, antes da aprovacao ou em desacordo com o projeto aprovado.

VII - 1000 (mil) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) pelo ndo cumprimento da ordem de paralisacao
das obras de execucao de projeto de parcelamento embargado;

As multas previstas nesta lei deverao ser recolhidas pelo infrator ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Social - FMDUS, dentro de até 10 (dez) dias, contados da ciéncia da
notificacao para recolhimento da multa.

Art. 120. | Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias que a houver
determinado e nem estara isento das obriga¢des de reparar o dano resultante da infracao.

Sera incorporado negativamente ao histérico do profissional ou pessoa juridica corresponsavel
pela elaboracdo e execucao de projetos, a pratica de infracdes enumeradas nesta lei, o que podera
provocar a cassacdo de sua inscricdo no cadastro de profissionais e empresas mantidas pelo Poder
Executivo Municipal, sem prejuizo das penalidades a que estiverem sujeitos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



Art. 122. | Esta Lei ndo se aplica aos projetos de parcelamento do solo que estiverem protocolados no
Poder Executivo Municipal até a data de sua publicacdo, exceto se o empreendedor/proprietario assim

optar.

Em nenhum caso dar-se-a licencga para o parcelamento do solo em desacordo com as exigéncias
desta lei, sendo considerados nulos quaisquer atos futuros de autoridades municipais que contrariem o
aqui disposto.

Os casos omissos serdo analisados e resolvidos pela CTPAPS e pelo CONCIDADE a luz das
legislagOes pertinentes em vigor.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal podera expedir ato com as especificacOes
complementares para a execuc¢ao dos servi¢os e obras exigidas pela CTPAPS.

Os casos comprovadamente consolidados e que nao atendam aos parametros urbanisticos aqui
estabelecidos, até a data de publicacdo desta lei, poderdao ser regularizados mediante protocolo de
regularizagao fundiaria, junto ao municipio, atendendo ao disposto na Lei Federal n2 13.465 de 11 de
julho de 2017.

Paragrafo Unico. Os casos descritos no caput deste artigo, serdo analisados pela CTPAPS.

Art. 126. | Os parcelamentos localizados na Zona Especial Aeroportudria - ZEA, deverado ainda, atender os
parametros estabelecidos em lei especifica desta finalidade.

O artigo 50 da Lei Complementar n2 149 de 05 de novembro de 2010 passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

As pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, envolvidas em atividades de
parcelamento do solo, ficam obrigadas a se cadastrarem no Orgdo Ambiental Municipal, sob pena de
responsabilidade e a manter em seus projetos de loteamento, empreendimentos em sistema de
condominio e desmembramentos 10% (dez por cento) de areas verdes essenciais.

(...)

§ 42 o percentual de 10% (dez por cento) de area verde incidente sobre os projetos de loteamento,
empreendimentos em sistema de condominio e desmembramentos, podera ser substituido a critério da
administracdo a titulo de compensacdo ambiental, quando a area resultante ndao atenda os critérios
estabelecidos pela SEMMEA, por valor em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Ambiental, nos termos abaixo:

V=AG x 10% x VAB, onde:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm#:~:text=1%C2%BA%20Esta%20Lei%20disp%C3%B5e%20sobre,da%20Uni%C3%A3o%3B%20e%20d%C3%A1%20outras
https://leismunicipais.com.br/a/mt/t/tangara-da-serra/lei-complementar/2010/14/149/lei-complementar-n-149-2010-dispoe-sobre-o-codigo-ambiental-do-municipio-de-tangara-da-serra-e-da-outras-providencias

V: Valor
AG: drea da gleba em metros quadrados,

10%: percentual de area verde,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds o parcelamento implantado, estimado no Laudo
de Avaliacao, elaborado pela Secretaria Municipal de Coordenacao e Planejamento.

Serd admitido o desdobro, resultando lotes com darea menor que o estabelecido na Tabela | do
Anexo |, desde que o lote resultante ndo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) de area do lote original,
nos loteamentos abaixo especificados:

| - Alto da Boa Vista, devendo os lotes possuir testada minima de 8,00 m (oito metros);

Il - Vila Esmeralda, devendo os lotes possuir testada minima de 10,00 m (dez metros);

[l - Jardim Aeroporto, devendo os lotes possuir testada minima de 10,00 (dez metros).

Paragrafo Unico. Para o desdobro de lotes, o proprietario devera consultar previamente o SAMAE para
verificar a disponibilidade de rede de agua e esgoto sanitario para a unidade gerada, caso necessaria a

realizacao de obras para interligacao do imdvel as redes, estas ocorrerao as suas expensas.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdao, revogando-se as disposicGes em contrario,
especialmente a Lei N2 014/96, de 15 de abril de 1996 e suas alteracdes.

Prefeitura Municipal de Tangard da Serra, Estado de Mato Grosso, aos vinte e oito dias do més de outubro
do ano de dois mil e vinte e um, 452 aniversario de Emancipagao Politico Administrativa.

Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal

Arielzo da Guia e Cruz
Secretario Municipal de Administracao

Registrado na Secretaria Municipal de Administracdao e publicado por afixacgao em lugar de costume na
data supra e disponibilizado no site: www.tangaradaserra.mt.gov.br.
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