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DECRETO N.º 133, DE 29 DE ABRIL DE 2022.

DISPÕE SOBRE A HOMOLOGAÇÃO DO LAUDO TÉCNICO
VALOR DA TERRA NUA (VTN) DO MUNICÍPIO DE TANGARÁ DA
SERRA, MATO GROSSO.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso da atribuição que lhe confere o
art. 7º, caput, inciso XLV c.c o art. 80, caput, inciso IV da Lei
Orgânica do Município.

Considerando o Laudo Técnico Valor da Terra Nua (VTN),
expedido pelo Responsável Técnico, Eng.º Agrônomo M.Sc. Kelvin
Shin-lti Kabeya, expedido em 29 de junho de 2021.

DECRETA:
Art. 1º Fica Homologado o Laudo de Técnico Valor da Terra Nua

(VTN) do Município de Tangará da Serra, Mato Grosso, expedido em 28 de abril de
2022, que segue em anexo, fazendo parte integrante deste.

Art. 2º Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua
publicação.

Prefeitura Municipal de Tangará da Serra, Estado de Mato Grosso,
aos vinte e nove dias do mês de abril do ano de dois mil e vinte e dois, 45º
aniversário de Emancipação Político-Administrativa.

Vander Alberto Masson
PrefeitojMunicipal

Registrado na Secretaria Municipal de sara ep
disponibilizado no site: www.emas
ted?) &s * Avenida Brasil, n.º 2.351-N, Jardim Europa - CEP: 78300 - 000 - Tangará da Serra - Mato Grosso



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARÁ DA SERRASECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUÁRIA

E ABASTECIMENTO

DATA: 28/04/2022

ABASTECIMENTOA Omsabin SECRETARIA DE FAZENDA| A/C: SECRETARIA ANGELA NASCIMENTOBATISTAASSUNTO: Atualização da tabela sobre o Valor da terra Nua (VTN)

MEMON'  |DA: SEC MUNIC. DE AGRICULTURA, PEC E |

Ê

PROTOCOLO Nº 3162/2022Prezada Chefe,

O Secretaria de Agricultura e Abastecimento e Pecuária, encaminha na integra pastacontendo documentos referentes ao calculo do VTN — Valor da Terra Nua para estudos einformações, conforme Instrução Normativa da RFB nº1 877, de 14 de Março de 2019,Sem mais para o momento colocamos a disposição para qualquer esclarecimentonecessário.

Atenciosamente.

Tangara da Serra - MT 28/04/2022
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LAUDO TÉCNICO

Cálculo do Valor Terra Nua (VTN) - 2022

Conforme I.N. REB nº 1877, de 14 de março de 2019

Responsável Técnico:

Eng. Agrônomo Kelvin Shin-lti Kabeya

Tangará da Serra-MT
Abril / 2022

Engenheiro Agrânomo

secretaria Mun. de Agricultura

Daestório é Anastecimento
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1 - Requerente

- Prefeitura Municipal de Tangará da Serra-MT

1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangará da Serra-MT

2 - Proprietários

Todos os proprietários rurais ou responsáveis perante a legislação pertinente.

3 - Objetivo da avaliação

Atendimento ao Ofício nº 0051/2019-SEFIS/DRF-CUIABÁ/MT de 03 de julho
de 2.019,

Em atendimento ao Memorando nº 27/SEFAZ-TGA/2022 recebido em 02 de
Fevereiro de 2.022.

4 - Responsável Técnico

Kelvin Shin-lti Kabeya

CPF — 616372541-72 o
Engenheiro Agrônomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801
ART nº 1220220063265

fr
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5 - Metodologia utilizada

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliação objetiva-se a determinação do valor demercado de terras nua (VT N) conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004,

7 — Vistoria

Realizou-se uma consulta aos técnicos da EMPAER do escritório de Tangará
da Serra; uma segunda opinião foi solicitada a uma empresa de corretagem — Rural
imobiliária; e também a AEATS — Associação dos Engenheiros Agrônomos de
Tangará da Serra, segundo orientação da |.N. RFB nº 1877 de 14 de março de 2019,
conforme art. 8º.

Segue em anexo, as respostas das instituições.

7.1 - Caracterização da região ...
Aspectos físicos

O relevo do município compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapuãe chapada dos Parecis, localizado na microrregião 530, no sudoeste do estado de

w
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Mato Grosso. As características “do relevo do municipio são marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do território. Está distante. 240 km da capital Cuiabá, com uma altitude média
de 387 metros. Quanto a vegetação, o município dispõe de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapuã eo cerrado no alto da serra dos Parecis.

O município de Tangará da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
território brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadão dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis é o divisor de águas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Paraná (Sul). oSegundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisão de macroregião do

estado de Mato Grosso, o município de Tangará da Serra está localizado na região

Centro Sul do estado e é um dos principais polos econômicos. Na porção cuja área
abrange o planaito do Parecis e o nosso município, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuária.

Uso e ocupação do solo

A área territorial do município conforme informação do IBGE é de

11.601,10km?, ou seja, corresponde a 1.160.110 hectares. Segundo informações da

FUNAI, as terras indígenas (Estivadinho, Paresi e Rio Formoso) resultam em

585.367,95 hectares. Assim podemos afirmar que o município tem apenas 50,46%

do seu território para as atividades agropecuárias, incluindo as reservas legais e
áreas de preservação.

As referidas regiões avaliadas no município encontram-se todas antropizadas,
cultivadas com pastagens ou agricultura, desde baixa a alta produtividade agricola.

Compreende também 04 áreas com assentamentos: Antonio Conselheiro / INCRA,
thi
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Vale do Sol 1, Vale do Sol 2 e Nossa Senhora Aparecida, ambos pertencentes ao
extinto MDA, do crédito fundiário. Estas propriedades não foram contabilizadas para
o cálculo do VTN. oo

Recursos hídricos

O municipio” de Tangará da “Serra-MT é considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no território brasileiro. A

serra dos Parecis é considerado q divisor de águas. Os rios que percorrem pela

região sul do território municipal camihham para a bacia do Paraguai-Paraná. E os
rios que percorrem sentido norte seguem para à bacia do Amazonas.

O principal rio do município é o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4meses de seca, de maio a

agosto. A precipitação anual é em torno de 1,750 mm, com intensidade máxima em

janeiro, fevereiro e março. A temperatura média anual é de 24ºC, com a maior

máxima 38ºC e a mínima de 26ºC.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificação técnica ou interpretativa

baseada no conhecimento do potencial edas limitações das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosão, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da. classificação de .solo existem quatro níveis categóricos
divididos em: W. A

a
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* trésgrupos (A, B, C),
.

* oitoclasses(|, HI, HE IV, V, VI, Vile VIH,
e quatro subclasses:

“e” de erosão quanto aos riscos,
s” de solos quanto as limitações,
a” de água quanto aos excessos,

“e” de clima com relação as limitações, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al. (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.

ion isonimeçe
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subciasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963). W
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O grupo A considera as terras próprias para lavouras, pastagens e/oureflorestamento abrangendo quatro classes:

o Classe |: Terras passíveis de cultivos intensivos é sem problemas especiaisde conservação e/ou melhoramentos químicos,
“ Classe Il: Terras com Pequenas limitações, com problemas simples deconservação e/ou melhoramentos químicos.
º Classe Ill: Terras com limitações tais que reduzem a escolha dos cultivose/ou necessitam de práticas complexas ce conservação e/ou melhoramentos
químicos.

º Classe IV: Terras com limitações severas para cultivos intensivos, cultivadascom lavouras anuais ocasionalmente & com cultivos perenes protetoras quanto a
conservação do solo.

O grupo B inclui as terras impróprias para lavouras, mas adaptáveis para
pastagens, silvicultura e refúgio da vida silvestre e abrange 3 classes:

. Classe V: Terras sem práticas especiais de conservação, mas com outras
limitações porque possuem risco de inundação frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento são seus principais usos após a drenagem.
. Classe Vi: Terras com limitações tão severas quanto a degradação que são
impróprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento são os usosrecomendados. na
e Classe VII: Terras com limitações com problemas complexos de conservaçãode solos e impróprias para culturas, pastagens e reflorestamentos são os usosindicados.

|+k
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O grupo € engloba terras impróprias para exploração econômica, servindo

para recreação e tem apenas uma Classe: “

e Classe VIII: Terras impróprias para lavouras, pastagens € reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

8 — Pesquisa de Mercado

A pesquisa de mercado foi realizada conforme orientação da IN. RFB nº

1877, na qual foi solicitada pareceres da Empresa Técnica Estadual de Assistência

Técnica, a EMPAER; o parecer de uma empresa imobiliária — Rural Imobiliária e da

AEATS de Tangará da Serra-MT. Foi adotado pelos técnicos a seguinte

classificação: 1 — pasto; 2 — lavoura e pastagens € 3 — lavoura para aptidão. Como

todas as regiões avaliadas do município estão antropizadas, com menor ou maior

grau, procedeu-se uma redução . de 30% (critério adotado) em cima do valor

coletado e depois mais 30% em cima do primeiro valor em localidades que tem a

agricultura comofator preponderante para os valores obtidos. Para localidades que

tem agricultura e pastagens também foi considerado o mesmo critéro adotado.

Somente para localidades que tem como fator principal, a pastagem aplicou-se

apenas uma única vez, O fator de redução de 30%. Isso procede em atendimento ao

art. 1º, 8 1º da LN-RFB nº 1877:

“Para efeito do dispositivo desta Instrução Normativa, considera-se VTN

o preço de mercado do imóvel, entendido como o valor do solo com sua
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superfície e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra
forma de vegetação natural, excluídos os valores de mercado relativos a
construções, instalações e benfeitórias, culturas permanentes e temporárias,
pastagens cultivadas e melhoradase florestas plantadas, ...”

Para a análise dos dados em questão foi utilizado o software Avalurb 5.0.

Nas regiões do município que apresentam duas classificações ao mesmo
tempo (2 = lavoura e pastagens) realizou-se uma segunda redução de 30%,
considerando custos de mecanização para a transposição de pastagens para
lavoura.

Na oportunidade também avaliou-ss o Relatório de Análise de mercado de
terras no estado de Mato Grosso/SR 13.

Consultou-se o site do Incra no portal — Consulta Pública de Imóveis, onde
obteve-se uma planilha com as informações pertinentes a “Área do Imóvel”. Estes
dados foram tabulados e classificados conforme a Lei 8.629 de 25 de fevereiro de
1993 que leva em conta o Módulo Fiscal, que varia de acordo com cada município.
Para o município de Tangará da Serra, o valor correspondente é de 80,0 hectares.
(anexo página 106)

Conformesite do INCRA, segue a ciassificação dos imóveis rurais:

- minifúndio -- é o imóvel rural com área inferior a 1 (um) módulo fiscal,

- pequena propriedade — o imóvel Ce área compreendida entre 1 (um) e 4 (quatro)
módulos fiscais;

- média propriedade — o imóvel rural de área superior a 4 (quatro) e até 15 (quinze)
módulos fiscais; asa A

Am
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- grande propriedade — o imóvel rural de área superior 15 (quinze) módulos fiscais.

9- Método e critérios empregados

Para o cálculo do valor VTN será utilizado o Método Comparativo Direto com

tratamento dos dados por inferência estatística. Para a função ABNT — NBR 14653,

o grau de fundamentação do trabalho realizado foi descaracterizado, empregou o

termo “O” no software avaliador - Avalurb 5.0. Para a devida análise estatística

considerou-se apenas 05 regiões do município, com dados provenientes de duas

fontes apenas, EMPAER e da empresa imobiliária, com características

semelhantes ao tempo de avaliação.
É

E segundo a I.N. da RFB nº 1877, ar. 3º as terras do município foram

enquadradas nas seguintes aptidões agrícolas:

e Lavoura Aptidão Boa

e Lavoura Aptidão Regular
e Lavoura Aptidão Restrita

e Pastagem Plantada

As aptidões Silvicultura / Pastagem Natural e Preservação Fauna e Flora

foram empregados. os valores do Incra / SR13 — março 2019, corrigidos pelo

INPC2021 acumulado no valor de 10,16%...
|
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10 — Estudo dos valores
É

A devida análise dos dados de mercado foi realizada com o auxílio do
software Avalurb 5.0, com a disposição dos fatores F1, F2 e F3 assim
representados:

F1 = localização / acesso a região das propriedades rurais

F2 = aptidão agrícola / aproveitamento

F3 = dimensão do imóvel / localização

E considerando o Manual de Obtenção de Terras e Perícia Judicial do
INCRA (2006) e conforme os quadros | e Il seguintes:

QUADRO|SITUAÇÃO DO IMÓVEL EM RELAÇÃO À LOCALIZAÇÃO E ACESSO

CARACTERÍSTICAS

É . TIPO DE ACESSO. À

ipaeo] DTrruvaL| PORIGNCIA|pRATICABILIDADE

TERRESTRE| miSTÂNCIAS DURANTE O ANO
E

. Mivegabihdade |

& ASFALTADA 0. 1h NãO PERMANENTEUMA. o d. SIGNIFICATIVA ReTEAAçSE snoJ

TIVA
|

PERMANENTEMUITO BOA|NAGASEALTADA | 13h RELATIVA|PERMA

NÃO Em E a -BOA PAMIMENTADA 3-6h |
SIGNIFICATIVA PERMANENTE

Ea Te ESTRADASE. |, RA ESPORTEREGULAR SERVIDÕES DE | SHINHEICATIVA edsCasalPASSAGEM | |
SEAI

a ze FECHOS NAS pega es
* PROBLEMAS SÉRIOS NA

DESFAVORÁVEL |ões [PA “ANO | SIGNIFICATIVA ESTAÇÃO CHUVOSA

ERES TA
PROBLÉMAS SÉRIOS' INTERCEPTADA isto À asi EMAS sERIOSMA. POR CÓRREGO | é RESTREA "|

SIGNIFICATIVA MESMO NA SECA
SEMPONTE| |

Forme. Modificada de KOZMA, 1985
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“QUADRO ILFATORES DE PONDERAÇÃO NA OBTENÇÃO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE

DE USO E SITUAÇÃO

RES Loo nu Moo No Y vo Mm|vm
E o

|

& AS ;
!

o 100%|80%|1%|47%|30%
|

29% 20% 13% |

ÓTIMA | 400%, 1.000| 0,800|0.610 |
0.470|0.390|0.290 0.200 0,130

MUITO BOA 95%|0950|0,760|0580 0,447 0,371|0.278|0,190|0,124

BOA - 90% “| 0720|0,549|0423|0,351|0,261 0,180|0147

REGULAR 80%
| O, 0840|0.488|0,376|0,312|0,282|0,180|0,104

DESFAVORÁVEL 75%|075|0800|0458|0,353|0,203|0,218|0,150|0,098

RUIM 70%|070|0.560 |
0,427|0.329 0,275|0,203 0.140|0.085 |

Fonte: Adaptado de FRANÇA, 1983 - Chado por ROSSI, 2005

De acordo com o quadro | e ll do Manual de Obtenção de Terras do INCRA,

página 69 - a situação de localização e acesso a região do município foi gerado o

valor para o fator F1.

O fator F2 foi obtida na sequência, na interpolação das vatiáveis do quadro ll.

Através da planilha de dados obtida do site de consulta pública do INCRA em

19 de julho/2019 e tratamento das informações ( anexo ) foi gerado o gráfico 1. KÀ
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Gráfico 1 - Classificação dos imóveis rurais — Tangará da Serra — Julho/19
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Fonte: autor

E considerando o módulo fiscal para o município de Tangará da Serra de 80,0

hectares foi gerado o gráfico 2...

Gráfico 2 — Porcentagem dos imóveis rurais - Lei 8629, 25/02/1993

Classificação % imóveis Rurais - Tga
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Fonte: autor
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Prefeitura Municipal de Tangará da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, nº 50 W - Contro - Cep 78.300-000 - Tangará da Serra - Mato Grosso

Www tangaradaserra.mtgov.br. - Fone [65] 3311-4800

As informações pertinentes aosgráficos 1 e 2 serviram para nortear a decisão
do técnico de utilizar o Módulo Fiscal (80,0 hectares) nas variáveis dos cálculos
seguintes,

Considerando os dados obtidos dos gráficos gerados realizou-se um cálculo
ponderado para a obtenção do fator F3 (dimensão dos imóveis) que resultou
valores para cada região analisada, considerando a capacidade de uso e a sua
referida classe — | a Mill (quadro H- do Manual de Obtenção de Terras do INCRA,
página 69).

Analisando novamente o quadro Il, verifica-se que o mesmo traz o percentual
conforme a sua capacidade de seu uso. Assim para efeitos de cáleulo utilizou-se
destes percentuais, e procedeu-se a média resultando no fator F3.

Na sequência segue os valores obtidos para a composição dos dados das
planilhas elaboradas para cada região analisada.

Região da São Jorge

Grupo = À

Classe- ll e Ill

Acesso - Boa — 90% - F1

Capacidade de uso — classe Il é Ill (0;720 e 0,549) => média 0,6345 — F2 n
F3 = 80% + 61% => média = 70,5% = 0,70 de
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Região da Triangulo e Calcário Tangará

Grupo - À

Classe - Il e Ill

Acesso - Boa — 90% - F1

Capacidade de uso — Ile Ill (0,720 e 0,549) => média 0,6345 — F2

F3 = 80% + 61% => média = 70,5% = 0,70

Região MT358 sentido Campo Nove

Grupo - A

Classe-lell
Acesso - Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso - le tl (0,95 e 0,76) => média 0,85 — F2

E3 = 100%+ 80% => média = 90% = 0,90

Região da MT358 sentido Campo Novo após Rio Sepotuba

Grupo - B

Classe - Ve Vi

Acesso - Muito Boa — 95% -F1

Capacidade de uso — te Il (0,371 e 0.276) => média 0,32 — F2 |
ES = 39% + 29%=> média = 34%= 0,34

12



Prefeitura Municipal de Tangará da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Averúda Brasil, nº 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangará da Serra - Mato Grosso

vwy tangaradaserra mt pov.br. - Fone (65) 3311-4800

Região da MT480 sentido Deciolandia

Grupo - À

Classe — Ill e IV

Acesso - Muito Boa — 95% - F1

Capacidade de uso — Le II( 0,580 e 0,447) => média 0,51 — F2

E3 = 61% + 47% => média = 54% = 0,54

Região do Ararão e Bandeirantes

Grupo - À

Classe — ll e Ill

Acesso - Boa — 90% - F1

Capacidade de uso— le ll (0,720 e 0,549) => média 0,63 — F2

F3 = 80% + 61% => média = 70% = 0,70

Região São José e Boa Vista

Grupo - À

Classe-lle ll

Acesso - Boa — 90% - F1

Capacidade de uso — Il e 111 (0,720 e 0,549) => média 0,63 — F2

E3 = 80% + 81%=> média = 70% = 0:70

a
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Região do Progresso

Grupo - À

Classe — Il e Ill

Acesso - Ótima — 100%, no entendimento utilizado — 95% - F1

Capacidade de uso = Il e II 0,806 0,81) => média 0,70 = F2

F3 = 80% + 61% => média = 70% = 0,70

Região de São Joaquim e Água Branca

Grupo- A.
Ê

Classe-lle ill

Acesso - Ótima = 100%, no entendimento utilizado — 95% - F1

Capacidade de uso — Ile Ill (0,80 e 0,61) => média 0,70 — F2

E3 = 80%+ 61% => média = 70% = 0,70

Região do Aeroporto Municipal

Grupo - À

Classe -le ll

Acesso — Muito Boa — 95% - F4

Capacidade de uso — le ll (0,95 e0,78) => média 0,85 — F2

F3 = 100% +80% => média = 90%= 0,90 A

1e
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Região Gleba Aurora

Grupo - A

Classe -lell
Acesso — Boa — 90% - F1

Capacidade de uso — | e Il (0,90 é 0,72) => média 0,81 - F2

E3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Região Chapadão Rio Verde

Grupo - À

Classe-lell
Acesso — Boa — 90% - F1

Capacidade de uso - le !l (0,90 e 0,72) => média 0,81 —- F2

F3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Após procedeu-se a confecção da planilha de pesquisa de mercado

(anexo) pelo técnico responsável, com 36 itens, sendo 12 regiões do município. As

fontes dos dados levantados são: EMPAER unidade local Tangará da Serra, uma

empresa imobiliária — Rural Imobiliária e a AEATS de Tangará da Serra-MT. Para

efeito foram analisadas apenas as regiões, portratar de abrangência maior.

Utilizou-se um coeficiente de variação limite de 25% entre os valores
E

homogeneizados. W
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A obtenção do VTN para Lavoura Boa, Regular e Restrita e Pastagem
Plantada foi possivel após a análise dos dados, agrupados em 05 regiões com
duas fontes da pesquisa, onde selecionou-se 10 amostras, destas apenas 08
amostras foram consideradas válidas para o processo estatístico. Conforme a I.N.
da RFB nº 1877 (anexos).

Para as aptidões, Silvicultura ou Pastagem Natural e Preservação da
Fauna ou Flora não foi possivel analisar os valores de VTN. Segue a determinação
da I.N. da REB nº 1877, art. 691)

“O responsável pelo levantamento de que irata o art. 5º deverá abster-se de indicar
o valor médio do VTN caso:

“IH - não tenha sido realizado o levantamento para alguma das aptidões indicadas
nos incisos | a Vi do caput do arm. 3º; ”

A proposta de valores para as aptidões citadas, e lançamento no portal do e-
CAC, o presente técnico recomenda fazer o uso dos valores propostos pelo INCRA,
conforme tabela da SR13, março2.019 que define VTNmédio:

e Pecuária — baixo suporte / 2º nível - R$4.286,36

s Vegetação nativa — R$3.228,62

Para os valores do VTN 2.021 foi aplicado a correção através do INPC 2020

acumulado — Índice Nacional de Preços ao Consumidor ao valor de 5,45%.

Dessa forma o VTN2021 calculado para:

e Pecuária — baixo suporte / 2º nivel= R$4.519,97 A
e Vegetação nativa = R$3.404,58

an
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Considerando o mesmo raciocínio aplicado, o INPC2021 acumulado
foi de 10,00%.

Assim o VTN2022 calculado para:

e Pecuária — baixo suporte /2º nivel = R$4.519:97 + 10,0% = R$4.971,96

e Vegetação nativa = R$3.404,58 + 10,0% = R$3.745,03

11 —- Conclusão

Após a verificação dos valores obtidos e cálculos procedentes resultou-se no

VTN2022 médio do Município para as seguintes aptidões agricolas:

e Lavoura — aptidão boa: R$15.364,00

e Lavoura — aptidão regular: R$9.920,00

es Lavoura - aptidão restrita: R$7.597,60

« Pastagem plantada: R$6.198,40

e Silvicultura / pastagem natura: R$4.971,96

e Preservação fauna ou flora: R$3.745,03 YA
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Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliação contem 24 (vinte e quatro) páginas
digitadas eletronicamente e seus anexos, todos devidamente rubricados, sendo esta
última página datada e assinada

Tangará da Serra-MT, 28 de Abril de 2.022.

Engenheiro Agrônomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801

MM: 88, Kevin Shin Kabeya
jRBiro Agrônomo

Resralad
- de Agriculturasedaos
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7 deInstruções

de
impressão

Imgimif em impressor jxo de inta (nk fx) ou laser em qualicacie ronmes, (Não uso moço econômico).
Utilizo folha AS (2)0 x 297 mm) ou Carta (216 x 279 mm) = Carte na linha indicada

CAIXA | 104-0 |

ieAgência /COBELIO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMI,
Nitendo decuminto e482 03471158000136 ineandos

10492,41811 Sono:S0Bã0 00068.824747 5 89590000008878
Cêxligo do Benciviário ee (8Quantidade | Ctçira é Nosso. múuino.

14900000000688247-7
Valordogttmuto

R$88,78
[53 Desconto: Alimentos [Rem |

15) Mora! Milho. €rOuros aeniscinos t=iValorogando

Pagador
KELVIN SHINTT KABEYA CPF; 616.372,841-72
Rua Deputaco Hider Sansão, 292
Centro - Tangará da SerralMT - CEP: 78300-072
Tentações
Não receber após vencimento!
Cobranças): ;

Identificação para pagamento ART; 638399 (Não corresponde ao nº da ART
Contratante: Profeta Municipal de Tangará da Serra CPF/CNPJ: 03.788.239/0001-66

Autensicação meimics

CAIXA | 104-0 | 10492.41811 00000.100040 00068.824747 5 89590000008878
Lixcai de pagamento Mencimnto
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE 18/04/2022
Boneficiário : Agencia? Cldigo Beneticiário

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MATO GROSSO AB95/241840.0
Data do documento: No docunento | Espicicdoo. esse Desa procossarmuto Carscira? Nossa nús
06/04/2022 681482 ou LR aBrosrzo22 44900009000888247-7
Tso do Bana Carteira Espace Cuiantidade 66 Vidor 3 Vidor Deumento

RG R$ 17 R$88,78
Instruções Cleo de responsabilidade do benefciimo) EYDescontoé Abetinentos

Não seceber após vencimento!
Cobranças): ; E) Outros daduções

Identificação pagamento ART: 639399 (Não corresponda 39 nº da ART) E Mora? NAT
Contratante: esteira Municipal de Tangará da Sarra CPFICNPS: 03,788.239/0901-66 ESA à

tt) Outros aoréscisros

(Es Valar cobrado

E

KELVIN SHINVE KABEVA CPF: C16,372,54t-7a.Rua Deputado Hier Sansão, 292
ã|CentroTangarádaSerrafMfT-CEP:E Cod base

Secador? AvalisisA Autenticação mecânica - Ficha de Compensação



Falta dt
Anotação de Responsabilidade Tócnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

ART Lei nº 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1 220220063265
Conselho Regional de Engenharia-e Agronomia do CREA-MT

1. Res ável Ti

KELVIN SHINHTI KABEYA RNP; 1405743801

Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO Registro: 750

Empresa Contratada. Registro:

2: Dados do Contrato.

Contraiante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARÁ DA SERRA CRFICNPA: 03,788,239/0001-68

Rua: AV. BRASIL Número: 2381

Complamento: SETOR N Bairro; JARDIM EUROPA Pais: Brasil

Cidade; TANGARÁ DA SERRA UR MT CEP: 78.300-000

Contrato Celenrado em: 03/01/2022

valor: R$ 0,01 Tipo de Coniratente: PESSOA JURÍDICA DE DIREITO PÚBLICO

Ação Institucional:

3, Dados Obra/Ser

OAAA LUAR
EEOLO TAL ae RE nina a LE AAbaila

AV. BRASIL (JARDIM EUROPA 238] SETORN TANGARÁ DA SERRA MT ERA 78300-000 014350000" 5

Í .
: . EE “057028:00,00" 0

Data de inicio; D3/oaizoza Previsão Término; 30/05/2022 Cónigo:

Tipo Proprietário: PESSOA JURÍDICA DE DIREITO. PÚBLICO Propristório: PREFEITURA BRINICIPAL. DE TANGARÁ DA SERRA CPE/CNPI: 03,789,239/0001-66

Finalidade: CADASTRAL

PCT EA]

| de aptidão agricola.

Após a condusão das atividados tósnicas > profissiaral deverá procadar a baixa desta ART

cermimimnis 8 ODSEIVAÇÕES

Soticitação Procensa 3182/2022 do Protacolo Geral, Requerento Sec. Faz. Angela «Memorando nº 27/SEFAZ-TGAIZ0Z?

preeimmemmmmati, DeciaTAÇÕES

Acessibilidade: Declaro que às regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT,na legislação espocifica e no Decreto nº 5.296, de 2 de dezembro «ts 2004, não se aplicam às

atividades profissionais acima relacionadas.
Ê

?. Entid: de Classe 4, Infom
|

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação da comprovante do

sa e ' pagamento ou conferência no site do Crea,

8 Assinaturas E A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www. crezemtora.br ou

edgro serom epa
iras es informações acima.

wruicontes.ore-hr.
a ga A quarda da via sasihada da ART será de responsabilidade do profinsignat o do

Areado E Re Lp de, contratante com o objetivo do documentar o vinculo contratual.

wvav cres-meora-be asteferem-mtora.br
03.788.239/0001-66 - PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA o a Vosmaas-5000 ao 8 CREEA-MT

çonoeta
valor ART: R$ 88,78 Registrada eim 14/04/2022 Valor Pago: R$ 86.78 Nosse Número: 140000000026882477
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MUNICÍPIO DE TANGARÁ DA SERRA

CONTROLE DE PROCESSOS
02/02/2022, quarta-feira às 11:02:16

PROCESSO 3162/2022 DO PROTOCOLO GERAL

Protolocado em 02/02/2022 as 11:01:58 hs.

Requerente ANGELA NASCIMENTO DA SILVA

Assunto MEMO -

Despacho do(a) GABINETE DA SECRETARIA DE FAZENDA

MEMORANDO Nº27/SEFAZ-TGA/2022.
PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, ABASTECIMENTO E PECUÁRIA.

AIG: Kelvin S. Ki Kabeya oASSUNTO: Atualização da Tabela sobre o Valor da Terra Nua (VTN).

Tangará da Serra - MT, 02 de fevereiro de 2022.
Prezado Servidor, ao tempo que expresso meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste

encaminhar pasta contendo documentos, na iniegra e originais, para estudo e informações

sobre o valor da Terra Nua (VTN) conforme disciplina a Instrução Normativa da RFB nº 1877, de
14 de março de 2019. : .

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposição para qualquer esclarecimento
necessário.

Atenciosamente! .

(), 02 de fey eiro de 2022t/. Ea
—

ANGELA NASCIMENTO DA SILVA
É E Secretária de Fazenda

Destinado para GABINETE DA SEAPA

SAT - Sistema de Administração Tributária ( Módulo: 442 / Usuário: 00393 ) - SAT442
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poi Gmail Kelvin Kabeya <kelvinkabeyaQgmail.com>

Atualização de valores 2022
3 mensagens

RURAL CORRETORA & IMOBILIÁRIA urimoiaracom> 28 de abril de 2022 16:38Para: Kelvin Kabeya <kelvinkabeyaQDgmail.com>

Região São Jorge R$ 30.991,73 / ha
Região da Triangulo R$ 41.322,31 /ha
Região MT 358 em direção a C. Novo R$ .61.983,47 / ha
Região MT 358 em direção a C. Novo apos o rio Sepotuba R$ 41.322,31 /ha
Região MT 480 em direção a Deciolandia até o rio Sepotuba R$ 61.983,47 / ha
Região MT 480 em direção a Deciolandia apos o rio Sepotuba R$ 41.322,31 /ha
Região do Ararão e Bandeirante R$ 53.719,00/ ha
Região São José e Boa Vista R$ 61,983,47 /ha
Região do Progresso R$ 70.247,93 / ha
Região de São Joaquim e Agua Branca R$ 70.247,93 / ha
Região do Aeroporto R$ 113.636,36 / ha
Região da Gleba Aurora R$ 53.719,00 / ha
Região Chapadão do Rio Verde R$ 35.000,00 / ha

OBS.: esses valores são de áreas que possuem infraestrutura para a sua produção,
regularizadas e documentadas, com a quantidade e abertura máxima para cada região
(bioma), com todas as documentos em dias, em todos os órgão publicas (municipais,
estaduais e federais), licenças, etc...
Esse valores podem variar de asgrdo coma qualidade do solo, infraestrura local e logistica da
propriedade

Att,

Pedro Henrique Moreti
Corretor Imobiliário
Creci / MT 7546
(65) 99995-1458

Kelvin Kabeya <kelvinkabeyaGOgmail.com> 27 de abril de 2022 07:20
Rascunho para: leonardo diogo ehle dias <leonardodiasagronomiaQDamail.com>

iTexto das mensagens anteriores oculto]

Kelvin Kabeya <kelvinkabeya(Oginail.com> o “ 27 de abril de 2022 E.
:26

Para: leonardo diogo ehle dias <leonardodiasagronomiafBgmail.com>

Date: ter, 26 de abr de 2022 16:48 or
Subject: Atualização de valores 2022 ep.
To: Kelvin Kabeya <kelvinkabeyatdgmail.com> 1 go :

Sh. essSis
cem Fonvarded message -—-—-— aaDe: RURAL CORRETORA & IMOBILIÁRIA <ruralimobiliaria gmail «com> eror

ct
[Texto cas mensagens anteriores peultol

htips:/mail.google.com/mait/u/0/?)k=7de9d9feB7 &view=pt&search=ali&permthid=tiread-1%3A1731205398345162079&simpl=msg-f%3A1731205... 1/1



ADO NVODA dida Reno

rá Gmail Kelvin Kabeya <kelvinkabeyaOgmail.com>

Atualização de valores 2022
1 mensagem

leonardo diogo ehle dias <leonardodiasagronomiaGD gmail.com> 27 de abril de 2022 21:42

Para: Kelvin Kabeya <kelvinkabeya (gmail.com>.

Seguem valores médios praticados por propriedades rurais em regiões de Tangará da Serra
com atuação da EMPAER-MT.
Região São Jorge R$ 33.000,00 7 ha
Região da Triangulo R$ 44.000,00 /ha » soRegião MT 358 em direção a €. Novo R$ .65.000,00 / ha
Região MT 358 em direção a C. Novo após o rio Sepotuba R$ 48.000,00 / ha.

Região MT 480 em direção a Deciolandia até o rio Sepotuba R$ 65.000,00 / ha

Região do Ararão e Bandeirante R$ 60.000,00/ ha
Região São José e Boa Vista R$ 65.000,00 / ha
Região do Progresso R$ 75.000,00 / ha
Região de São Joaquim e Agua Branca R$ 73.000,00 / ha
Região do Aeroporto R$ 119.000,00 / ha
Região da Gleba Aurora R$ 55.000,00 / ha
Região Chapadão do Rio Verde R$ 38.000,00 / ha

OBS.: esses valores são de áreas que possuem infraestrutura para a sua produção,
regularizadas e documentadas, com a quantidade e abertura máxima para cada região
(bioma), com todas as documentos em dias, em todos os órgão publicos (municipais,

estaduais e federais), licenças, etc...

Esse valores podem variar de acordo com a qualidade do solo, infra-estrutura local e logística

da propriedade.

Att.

Leonardo Diogo Ehle Dias
Extensionista Rural - EMPAER-MT Tangará da Serra.
CFTA: 027.231.181.26
(65) 99208-3118

Atenciosamente...
Leonardo Diogo Enhle Dias A lo

(65) 9640-7606
5

"
Agente Técnico na EMPAER, (Tangará da Serra) qe

Mestre ém Sistema de Produção Agricola (UNEMAT, Tangará da Serra) E
Engenheiro Agrônomo (UNEMAT, Cáceres) gs Eça

Técnico Agrícola (EAFC, Cáceres) nh. aca aesse
Ohitp:/buscatextual.onpq.br/buscatextual/visualizacy. do?id=K4265901 UI ni

Ciego Livre de vírus. www.avast.com.

httos://mail .google.com/mailju/0/7ik=7doSU9Fo67 &view=pt&search=ali&oermthid=threae-aSA 731314470623142791 &simplemsg-%3AI731314.. 4/



ASSOCIAÇÃO DOS ENGENHEIROS AGRÔNOMOS DE TANGARÁ DA SERRA -
AAMEATGA AEATGA

Declarada ve Utilidade Pública. Lei Estadual nº 2.862/68 - CNPJ
24.733.651/0001-59

OFÍCIO Nº 003/2022 — AEATGA

ASSOCIAÇÃO DOS ENGENHEIROS AGRÔNOMOS DE TANGARÁ DA SERRA- MT

Tangará da Serra - MT, 28 de Abril de 2022.
AfC
PODER EXECUTIVO DE TANGARÁ DA SERRA- MATO GROSSO
GABINETE DO CHEFE DO EXECUTIVO MUNICIPAL

M.D. PREFEITO VANDER ALBERTO MASSON
TANGARÁ DA SERRA - MT

REF.: APRESENTAÇÃO DOS VALORES DE MERCADO DOS IMÓVEIS RURAIS INTEGRANTES DO
MUNICÍPIO DE TANGARÁ DA SERRA/MT, DISTRIBUIDOS EM 12 (DOZE) REGIÕES DO TERRITÓRIO

MUNICIPAL — TRATA-SE DE AVALIAÇÃO DE DADOS DE MERCADO QUE DEFINE O VALOR VENAL
ATRAVÉS DA COMPARAÇÃO COM DADOS DE MERCADO ASSEMELHADOS QUANTO Às

CARACTERÍSTICAS INTRÍNSECAS E EXTRÍNSECAS. TRATA-SE DE AVALIAÇÃO CORRESPONDENTE AO

PERÍODO DO ANO DE 2022. -
Prezado Senhor, .

A- ASSOCIAÇÃO DOS ENGENHEIROS AGRÔNOMOS DE TANGARÁ DA SERRA —

MT — AEATGA, entidade máxima representativa da categoria dos Engenheiros Agrônomos de
âmbito municipal e regional, atendendo solicitação do Eng: Agrônomo Kelvin Shin Iti Kabeya,

lotado na Secretaria de Agricultura do Município de Tangará da Serra, apresenta abaixo, tabela

de valores (VALOR VENAL expresso em R$/hectare), juntamente com a descrição das
respectivas aptidões de uso do solo.

Alémda contribuição de assadiados da AEATGA, também contribuíram com o

trabalho avaliatório profissionais do CRECI/MT - Conselho Regional de Corretores de Imóv
A ã

de Mato Grosso, ambos abaixo apresentados. Wo.

Tabela:

LoeNTAçÃO A VALOR

| Rs R$/HECTARE|USO DO soió
| DISTRITO DESÃO JORGE E REGIÃO = 21,000,00 1

GLEBA TRIÂNGULOE REGIÃO DA CALCÁRIO TANGARÁ 24.000,00 1e2
REGIÃO DA RODOVIA MT 358 EM DIREÇÃO A CAMPO 46.750,00 3

NOVO DO PARECIS ANTES DO RIO SEPOTUBA

| REGIÃO DA RODOVIA MT 358 EM DIREÇÃO A CAMPO 18.000,00 1

NOVO DO PARECIS DEPOIS DO RIO.sepóTuBA
REGIÃO DA RODOVIA MT 480 EM “DIREÇÃO A 36.000,00 1e2

|
DECIOLANDIA (LIMITE RIO SEPOTUBA)

* GLEBA ARARÃO E GLEBA BANDEIRANTES FO 43.500,00 1e2
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Eng. Agro Kelvin Shirt Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

4) Ident: LAVOURA APTIDÃO BOA

Localiz.:

Cidade: TANGARÁ DA SERRA

Tipo: Laudo simplificado

Avalurt 5.0 - RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

148

Solicitante: PREF. MUN. TANGARÁ DA SE

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x Ff x F2 X x F(k)

Am NV.Ofert(R$)

4 31.850,00

36.750,00

26.950,00

18.310,00

30.371,90

34.421,49

26.322,31

coin.

17.150,00

EA: Localização

AEquivíha) V.Unt(R$ha)

80,00

80,00

80,00

80,00

80,00

80,00

80,60

80,00

358,13

459,38

336,88

228,88

“a79,65

“aa027

az908 -

214,38

Ez; Aproveitamento

Ft

0.95

085. 9

0.96

0,80

“aos é

gs
a8o
280

F3

0,90

a,70

0,90

0,80

0,90

aro

0,80

ViHom. (Rá/ha)

289,34

213,84

221,02

150,16

275,91

* 200,29

215,88

140,85

F3: Localização



Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya » CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 « RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras (Ud): 8

Grau de liberdade (Ud). 7

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 140,65

Maior valor homogeneizado (R$/ha): 289,34

Somatório dos valores homogeneizados (R$/ha): 1.707,09

Amplitude total (R$/ha): 148,69

Número de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/ha): STA?

Média aritmética (R$/ha): 213,39

Mediana (R$/ha):
214,86

Desvio médio (R$/ha): . .
37.263286

Desvio padrão (R$/ha): isé
o 52,374056

Variância (R$/ha) * 2:
:

.

2.743,041695

Onde:

aj Grau de liberdade = N =:
Sendo:
N= Número de amostras. pr

b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + VI) Focccarert VN) H
Sendo:

Vin) = Valores homogeneizados,

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Número de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Número de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

At = Amplitude total,

Ni = Número de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = (V(1) + V(Z) + VB) *eses *V(n))/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de Amostras.



Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA- MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio =CI VED-MIS IVO)MIEIVG)AM | oscent | Vin) = MEN

Sendo:

v(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Número de amostras;

2 Dol 2 112

h) Desvio padrão = (T (V(1) + V(2) + V(3) ++ Vin) ) UM) + VAZ) E VB) oc VE) ENT LAN)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

2 2 2
i) Variância = [(V(I) + V(2) + VI) tout vin) COUT) AUD) + VB) 4VIM) NT /(N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores horhogeneizados;
N = Número de amostras.

3/8

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( “CRITÉRIO DE CHAUVENET"):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

DIS Crítico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,86

41) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO: ho
DIS cale. = ( Média - Menor Valor)! Desvio Padrão

Hr
D/S calc. para o MENOR valor = 1,3888

4.2) TESTANDO À AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

DIS cale. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S cale. para o MAIOR valor = 1.4502

4.3) CONCLUSÃO:

+ TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e DIS Maior <= DIS Crítico) *

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

Indica a dispersão relativa em torno da média da griipo de amostras.

Cosficiente de Variação cm ( Desvio Padrão 1 Média ) x 100

Cv= Cosficienta de variação (%)= 24.54



Eng. Agro Kelvin Shin-tt Kabeya- CREÁ - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurh 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Inferior (Li ) = Ménia - ( TC x Desvio Padrão) ! ( Nº de Amostras ) * 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrão 3! ( Nº de Amostras )* 0,50

Adotado a distribuição "t" de Student, onde:

Nível de confiança (%) =

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,415

= Limite inferior unitário (R$ha)=" 187,18

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 213,39

Ls = Limite superior unitário (R$/hd) = 239,59

Amplitude do intervalo de confiança em torno da Est. de tendência central (h)= 12,28

Amplit. interv. de conf, de 80% em-torno da estimativa de tendência central (%) = 12,28

Grau de fundamentação (NBR 14653 / 2004) (ud)= O

Grau de precisão (NBR 14653 / 2004) (udj= 0

4/8

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAi = Limite de arbirio interior unitário ( LAI) (R$/ha) = 192,05

Estimativa de tendência ceniral (R$/ha) = 213,39

LAs = Limite de arbítrio superior unitário (R$/ha)= 234,73

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

valor Total (R$ ) = Valor Arbitrado ( R$iha) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (ha)

Sendo:

Área equivalente do imóvei avaliando (ha) = 80,00

Valor unitário arbitrado (R$/ha) = 192.05"

VALOR TOTAL (R$)= 15.364,00

j

Ê

quiAzE mil Trezentos e sessenta & quatro reais.

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:



Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA - MG 75031/D » RNP 1405713801

lurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMP IVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA - (Nº de Classes (c)x Frequência (F))

INTERVALO

Classe De ————— Até Frog.

1 140,65 o 177,82 2

2 strdê
o

214,89 2

3 214,98 252,17 2

4
2asBAT

OO
TO Dea



Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QRLabeiz

B) Preços Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

si
as

É 8 *2
A . x6

ué

0 Po

Am Po(RSha) Ve(R$&ha) Var

4- 38813 289,34 0,73

2+ 45938 213,84 0,47

3- 338,88 221.02 0,86

“4- 228,88 150,18 0,86

5» 579,65 275,81 a73

6 430,27 200,29 247

7: 328,03 215,88 0,66

8. 214,38 140,65 0,65

8/8
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Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya « CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 » RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersão dos Preços Observados em Relação a Média

Por
x2

x6

sh

Ma 43 z7

x4

Mo = Valor Médio (R$lha)= 347,07

Po = Preços observados.

Do = Dispersão em relação a média.

Am Po(R$iha) Do(R$ha) Do(%)

t-
“de
3-
4
5.
g--
7.
8

398,13
459,38
336,88
228,88
378.65
430,27
329,03
214,38

51,054
112.304
10,196
118,196
32,577
83,197
18,043
132,606

14,1
32.36
2.94
34,06
9,38

2387
520
38,23



Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avajurp5.0
RELATÓRIO

MÉTODOCOMPARATIVO

DE

DADOSDEMERCADO

D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

s'

Mt ur x,

x4

or:

Mh = Vator Médio (R$ihal == 213,38

vh= Valores Homogeneizados.

Dk = Dispersão em ralação a média.

Am Vh(R$ha) Di(R$/ha) Dih(%)

4. 288,34 75,951 35,59

2- 213,84 0.453 0,21

3. 221,02 7,837 3.58

4». 15016 63,222 29,83

5» 275,81. 62,523 29,30

6-. 206,29 12,098 6,14

7. 215,88 2489 44%

B- 140,65 72.735 34.09

Lil /)
Data: 28/04/2022 cê “a

uax sHINtITIKABEYA
P1405713801
sginuivoDesa

A. Se genit agromomo
Ensgo Agraço

8/8



Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya « CREA - MG 75031/D » RNP 1405713801

1) Ident: LAVOURA APTIDÃO REGUL

Localiz.:

Cidade: TANGARÁ DA SERRA

Tipo: Laudosimplificado

Avalurb 5.9 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

Solicitante; PREF. MUN, TANGARÁ DA SE

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x Fi x F2 x ..x F(k)

5 V.Ofert. (R$)

21.560,00

31.850,00

29.400,00

31.850,00

20,247,93

30,371,90

26.322,31

4...

iwms

+

30.371,80

F4: Localização

AEquiv(ha) V.Unt(R$/ha)

80,00

80,00

80,00

80,00

80,00

80,00

80,00,
80.00

269.50

a98.13

367,50

398,13
*

253,40"

379,85

329,03

a79,85

F2: Aproveitamento

Fi

2,90

0.85

0,90

0.80

vo
“608

- 9:80

0,80

0,63

D,51

0.65

2,63

sea
“05
0,53

0,63

F3

9,70

0,54

0,70

na
0,70

“54
0;70

70

V.Hom.(R$/ha)

106,96

104,16

145,86

158,02

100,46

99.33

“30,58

150,68

F3: Localização
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Eng. Agro Kelvin Shindti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 « RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor vator homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogensizado (R$/ha):

Somatório dos valores homogeneizados (R$/ha):

Amplitude total (R$/ha):

Número de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/hna):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrão (R$/ha):

Variância (R$/ha) * 2:

8

7

99,33

158,02

996,06

58,69
4

14,67

124,51

118,78

21,780272

24,597298

805,027063

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:
N = Número de amostras.

b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) Faca. + V(n)

Sendo: :

v(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogensizado

d) Número de intervaios de classe = 1+3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Número de Amostras.

e) Amplitude de classe = Atl Ni

Sendo:

At'= Amplitude total;

Ni= Número de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( Y(t) + V(Z) + VII) descaso + Vin) N
Sendo:

v(n) = Valores homogensizados;
N = Número de Amostras.
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9) Desvio Médio = (| V(1)-Mie IVe)-«MIS IVOMM [tear Vin) = MI)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Número de amostras.

.
2 2 2 2 2 4

h) Desvio padrão= CL (VÍA) + V(2) + V(3) fics VEN) D = (UML) + V(B) + VI) toe Vin) ) INT HA)
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

i) Variância = [( vende vez vesuu+ vn) (UV(T) E V(B) + VIB) Feet VEN) 3 NT /(N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Número de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITÉRIO DE CHAUVENET"):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (autlier).

D/S Crítico t Tabela dá “CHAUVENET" ) = 1,86 W
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

DIS cale. = ( Média - MenorValor )! Desvio Padrão

DIS calc. para o MENOR valor = 1 0237

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

DIS calc. = ( Maior Valor - Média )! Desvio Padrão

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3623

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e DIS Maior <= DIS Crítico) *

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

Indica a dispersão relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variação (%) = ( Desvio Padrão | Média ) x 100

Cv = Coeficiente de Variação ( % ) = 19,76
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6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) | (Nº de Amostras ) * 0,50

Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrão ) 1 (Nº de Amostras ) * 0,50

Adotadoa distribuição " t" de Student, onde:

Nivel de confiança (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,415

Li= Limite inferior unitário (R$/ha)= 112,20

Estimativa de tendência central (R$/ha)= 124,51

Ls = Limite superior unitário (R$/ha) =. 136,81

Amplitude do intervalo de confiança em torno da Est. de tendência central (%)= 9.88

Amplit. interv.. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central (%) = 9,88

Grau de fundamentação (NBR 146521 2004) (ud) =0
Grau de precisão (NBR 14853 / 2004) (ud) = O

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAI = Limite de arbítrio inferior unitário ( LAI) (R$/ha) = 112,06

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 124,51

LAs = Limite de arbítrio superior unitário (R$ha)= 136,96

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que-o valor total do imóvel, objeto deste laudo,na

data atual, é:

valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado (R$/ha ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (ha )

Sendo:

Área equivalente do imóvel avaliando (ha) = 80,00

Valor unitário arbitrado (R$/ha) =: 124,00

VALOR TOTAL (R$) = 9.920,00

rave mit, novecentos e vinte reais

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:

4/8
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9) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA- ( Nº de Classes (c )x Frequência (F))

INTERVALO

Ciasse Dei —>—— Até Freg.

1 s9.33
,

114,00 4

2 114,00 128,87 õ

vs aero CC 14334 q

“4 3assa To 15êm2



Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE. MERCADO

B) Preços Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$lha

QRiabelZ
s8

Ve

r
A,

A
A

pa gal
x7

*5 ad xb s2

0 Po

Am Po(R$ha)  Ve(R$/ha) Var.

4 269,50 106,96 0,40

2» 398,13 104,16 0,26

3. 367,50 145,86 0.49

4- 398,13 158,02 0,40

5-. 253,10 100,48 040

6- 379,65 29,33 0.26

7- 329,03 130,58 0,40

8. 379,65 150,68 “040
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C) Dispersão dos Preços Observados em Relação a Média

x2 23

s6 83
Mo

x7

ss

Mo = Valor Médio [RShal= 346,83

Po=Praços observados:

Do = Dispersão em relação a média.

Am Po(R$lha) Do(R$ha) Dot%)

1+. 265,50 T73 22,30

2- 398.13 51,291 44.78

3- 367,50 20.666 5.96

4. 398/13 51,295 14:78

5. 253,10 93,735 2783

6- 379,65 32,814 3,46

7- 329,03 17.808 543

-8-- 379,65 32,814 8.46
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D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

a 8
Mb

E

xi 156

ú

Mb = Valor Médio (R$/na)= 124,51

vh= valores Homogensizados.

Dh= Dispersão em relação a média.

Am VhiR$ha) Dh(R$iha) Dh(%)

1-. 106,96 17.543 14.09

2- 104,16 20,348 16,34

3- 145,86 21,353 1745

4 158,02 33,508 26,91

s=- 100.46 24,052 19,32

6- 9833 25180 2022

7-: 130,59 8,084 489

&- 150,68 28175 2102

chZu
Data: 28/04/2022 bdfópadto

KELVINSHIT KABEYA
RNP1405713801çoEngonheio agricultura

aaueteto MUSeacimento
aaba

8/8
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Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: KELVIN SHIN TI KABEY Tipo: Laudo simplificado Solicitante: PREF. MUN. TANGARÁ DA SE

Localiz:

Cidade: TANGARÁ DA SERRA
Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x Ft x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$)  AEquiv.(ha) VUnt(R$ha) Ff FZ 3 Ytom(R$/ha)

4 2310000 80,00 288.78 0.90 0.63 0,70 114,80

2 21.560,00 80,00 269,50 090 063 070 10686

3 31.850,00 80,00 a98,13 025 051 054 10415

4 21.694,21 80,00 271,18 0.90 0,83 070 10763

5 20.247,93 80,00 “25340 “080 083 G70 10046

6 30.374,90 8000 37865 095 0,51 0,54 99,33

Ds . p,

Ft Acesso "FZ; Aproveitamento
“ E3:Localização F
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Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Avalurb5.0RELATÓRIOMETODO

COMPARA

A
218

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud):
5

Menor valor homogeneizado (R$/ha); 99,33

Maior valor homogeneizado (R$/ha): 114,80

Somatório dos valores homogeneizados (R$/ha): 633,14

Amplitude total (R$/ha):
15,28

Número de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/ha): 3,82

Média aritmética (R$/ha):
105,52

Mediana (R$/ha):
105,56

Desvio médio (R$/na):
4,2093086

Desvio padrão (R$/ha):
5,5663961

Variância (R$/ha) * 2:
30,984373

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 4
Sendo.
N = Número de amostras.

bt) Somatório dos valores homogeneizados = V() + VB) + VOB) esses + V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Número de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Número'de Amostras.

e) Amplitude de classe = At Ni
, p-

Sendo:
f

At = Amplitude total,

Ni = Número de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(Z) + VB) +.
Sendo:
vV(n) = Valores hormogeneizados;

N = Número de Amostras.
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9) Desvio Médio = (| V(1)-MIHIVIZD-M [+ VB) AM tas+ Vtn)-M IN
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N= Número de amostras.

. ao zo 2. 2 2 142
h) Desvio padrão = (T(M(1) + V(2) + V(3) +Vin) = ((V(T) + V(B) + VAI) id V(n) INT IAN)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Número de amostras.

) Variância = [( var vigã VD Vin) A (UV) + V(B) + V(3) dit Vin) 3 NI /(N-1)

Sendo:

Vhtn) = Valores homageneizados::
N = Número de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITÉRIO DE CHAUVENET"):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier),

DIS Crítico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,73

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

DIS cale. = ( Média « Menor Valor ) / Desvio Padrão

D/S cale. para o MENOR valor = 1,1132

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

DIS cale. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6314

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS As AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS(D/S Menor <= D/S Crítico e D/S Maior <= DIS Crítico) *

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL: :

Indica a dispersão relativa em torno da média do grupo de amostras. |) d

Coeficiente de Variação (%) = ( Desvio Padrão / Média ) x 100

Cv = Coeficiente de Variação ( % ) = 5,27
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6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Inferior(Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) /( Nº de Amostras ) * 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + (TC x Desvio Padrão ) | ( Nº de Amostras ) ? 0,50

Adotado a distribuição "t” de Student, onde:

Nivel de confiança (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Li= Limite inferior unitário ( R$/ha ) = 102,17

Estimativa de tendência central (R$/ha)= 105,52

Ls = Limite superior unitário (R$/ha) = 108,88

Amplitude do Intervalo de confiança em torno da Est. de tendôncia central (%)= 3.18

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central (%)= 3,18

Grau de fundamentação (NBR 14653 t 2004) (ud)= O

Grau de precisão (NBR 14653 / 2004)(ud)= O

48

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAi = Limite de arbítrio inferior unitário ( LAi ) (R$/ha) = 94,97

Estimativa de tendência central (R$ha)= 105,52

LAs = Limite de arbítrio superior unitário (R$/ha)= 116,08

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que 0 valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$lha) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (ha)

Sendo:

Área equivalente do imóvel avaliando (ha) = 80,00

Valor unitário arbitrado (R$/ha) = 94,97

VALOR TOTAL (R$) = 7.597,60

“

Este mi, quinhentos & noventa e sele reais e sessenia centavos

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:
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9) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( Nº de Classes (c ) x Frequência (F))

INTERVALO

Classe De; ——— Até Freq.

4 99,33 03,15 2

z 103,15 106,97] 2

3 106,97 7 110,79 4 Ay
4 nogo O 144,60 1 a
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Avalurb 3.0 - RELATÓRIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Preços Observados (Po) x.Valores Estimados (Ve) - R$/ha

ve

63/ j

Am Po(RSlha) VelR$&ha) Var.

1- 288,75 118,60 0,40

2» 288,50 106,96 0.40

3» 398,13 104,18 0,26

4 271,18 107.83 0,40

5. 253,10 109,46 0,40

6- 379,65 99,33 0,26
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Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersão dos Preços Qbservados em Relação a Média

Po
xã

zé

Mo-= Valor Médio (R$lha)= 310,05

Po = Preços observados.

Da= Dispersão em relação a média.

Am PolR$/ha)

4- 288,75

2- 289,50

3- 398,13

4. 21418
5» 253/10
6-. 379,65

Do(R$ihe) Dol%)

21,300 887
0.550. 1308, - A

aos 284 AE
38872 12,54

k u

56,951 18,37
E

69,599 2245
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D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

tt xt BMe

Mh = Valor Médio (R$ha)= 105,52

Vh ='Valores Homogenaizados.

Dh= Dispersão em relação 2 média.

Am

j-
2
Gu

4
5
&-

Vh(RSlha)

114,60
106,96
104,16
107,63
100,46

99,33

Data: 28/04/2022

DhiR$tha) Dh(%)

9,081

1,441

1,363

2,106
5,069
8,196

8,81

4,37
1,29
2.00
4.80
5,87

KELVIN Emir KABEYA
|P140571380,RNP140571: Oea

8/8
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1) dent: KELVIN SHIN IT RABEY

Localiz.:

Cidade: TANGARÁ DA SERRA

Tipo: Laudo simplificado

Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

18

Solicitante: PREF. MUN. TANGARÁ DA SE

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES;

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(1) x F1 x F2 x x F(k)

Am

1

2

3

4

5

V.Ofert(RS)

21.580,00

18.130,00

21.694,21

26.247,93

17.150,00

F1; Acesso

AEgquiv(ha)  VUnt(R$/ha)

80,00

80,00

80,00

80,00

80,00

269,50

226,63

21118

253.10

214,38

FE

0.90

0.95

9.90

0,90

“095

F2: Aproveitamento

FZ

0.63

0,51

0,63

9,63

“251

F3

oo
0.54

ao
aro
0.54

V.Hom.(R$/ha)

105,85

59,28

107,83

100,48

58,09

F3:Locaiização
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3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

a) Grau de liberdade = N - +
Sendo:
N = Número de amostras.

b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) Haras

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

Número de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 55,09

Maior valor homogeneizado (RS$/ha): 107,63

Somatório dos valores homogeneizados (R$lha): 430,43

Amplitude total (R$/ha): 51,54

Número de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/ha): 12,89

Média aritmética (R$/ha): 86,09

Mediana (R$/ha):
100,46

Desvio médio (R$na): 22717080

Desvio padrão (R$/ha): 26,097952

Variância (R$/ha) * 2:
681,103092

Onde:

€) Amplitude total = Maior valor homogensizado - Menor valor homogeneizado

d) Número de intervalos de classe = 1+3,3219x log (N)

Sendo:

N= Número de Amostras.

e) Amplitude de classe = At Ini kt
Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = Número ds intervalos de classe.

f) Média Aritmótica = ( VC) + M(Z) E V(B) Esses +Wem) IN

Sendo:

vV(n) = Valores homogeneizados,;

N'= Número de Amostras.
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q)DesvioMédio ==(IV(i)- MIHIVO)- MI +VA)- M btt] Min) =M [IN
Sendo:

V(n) = Valores homogensizados;

M = Média Aritmética;

N = Número de amostras.

. :
2 2. 2 2 2 412

h) Desvio padrão = LL (MEI) + V(Z) +VI3) +Min) ) (VII) + V(Z) + VA) act VIM) ENT HAN)

Sendo:

Vh(n) = Valores homegeneizados,

N = Número de amostras.

i) Variância = [( vanã vez valavi + vin) (VE) + VB) + VB) +VIM) 3 NI (NA)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados, pra Es

N = Número de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITÉRIO DE CHAUVENET"):
Testa os extremos do ie de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

D/S Crítico Tabela ae "CHAUVENET" ) = 1,65

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

DIS cale, = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrão

D/S cale. para o MENOR valor = 1,1495

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

DIS cale. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S cale. para oMAIOR valor = 0,8255

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e D/S Maior <= DIS Crítico) *

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

Indica a dispersão relativa em torno da média do grupo de amostras. Ed
Coeficiente de Variação (ch) = ( Desvio

Padrão / Média )x 100

cv= fai ciente de Variação djs0, 32
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4I8

6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Inferior (Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) /( Nº de Amostras ) * 0,50

Limite Superior (Ls )= Média + ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuição *t” de Student, onde:

Nível de confiança (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Li = Limite inferior unitário ( R$/ha) = 68,19

Estimativa de tendência central (R$ha) = 86,09

Ls = Limite superior unitário (R$/ha) = 103,98

Amplitude do intervala de confiança em torno da Est. de tendência central (%)= 20,78

Amplit. interv..de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central (%)= 20,78

Grau de fundamentação (NBR 14653 / 2004) (ud) = O

Grau de precisão (NBR 14653 / 2004) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAI = Limite de arbítrio inferior unitário (LAI) (R$ha)= 77,48

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 86,09

LAs = Limite de arbitrio superior unitário (R$/ha) = 94,69

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que O valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( ha )

Sendo:

Area equivalente do imóvel avaliando (ha) = 80,00 j

Valor unitário arbitrado (R$/ha) = 77,48 b q

o

VALOR TOTAL (R$)= 6.198,40

Eais mil cento e noventa e oito reais é quarenta centavos

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:
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Avalurb 5.4 « RELATÓRIO » METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA- ( Nº de Classes ( c) x Frequência (FD

INTERVALO

Classe De; —Até Freq.

1 56,09 68.97 2

2 88,97 33,88 8

Bo arg 94,74 e

4 gaga OO 407,83 3
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B) Preços Observados (Po) x Valores Estimados(Ve)- R$/ha

Ve

/

Eu
A/ 4 sl

a .

x

fA
x5 x?

õ Po

Am Po(RSiha) Ve(R&ha) Var.

4-. 289,50 106,96 0.40

2- 228,63 58.29 0,26 7

3 271,18 107,63 2,40 a
4 253,40 100,46 0,30

Es

5. 214,38 56,09 0.26
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Avalurb 5.0 - RELATÓRIO » METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersão dos Preços Observados em Relação a Média

xd 33

xá
Mo

x2
xs

Po= Preços observados.

Mo = Valor Médio (R$ha)= 248,96

Do = Dispersão em relação a média.

Am  Po(R$lha)

1-. 269,50

2- 22663
3. 271,18

4» 25340
5. 214,38

Do(R$/ha) Do(%)

22,545 948
20330 823
24222 9,81

6.144 2,49

32,580. 1318

78
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D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

úEih

Mn =Valor Médio (R$ha)= 88,09

vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersão em relação a média.

Am Vh(R$ha) Dh(R$!ha) Dh(%)

4= 105,96 20,878 24,25

2- 59,29 28.794 3142

3- 107,63 21,545 25,03

4- 100,46 14,369 18,69

5- 56,09 29,999 34,85

é : E » x

Data: 28/04/2022 leds
7 ksKELVIN-SHIN fTI KABEYA

.RNP1405713801
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