MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

& www.tangaradaserra.mt.gov.br - E-mail: aatal@tangaradaserra.mt.gov.br
| (0xx65) 3311 — 4801 e 3311-4800

DECRETO N.° 133, DE 29 DE ABRIL DE 2022.

DISPOE SOBRE A HOMOLOGAGAO DO LAUDO TECNICO
VALOR DA TERRA NUA (VTN) DO MUNICIPIO DE TANGARA DA
SERRA, MATO GROSSO.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso da atribuicao que |lhe confere o
art. 7°, caput, inciso XLV c.c o art. 80, caput, inciso IV da Lei
Orgéanica do Municipio.

Considerando o Laudo Técnico Valor da Terra Nua (VTN),
expedido pelo Responsavel Técnico, Eng.° Agronomo M.Sc. Kelvin
Shin-Iti Kabeya, expedido em 29 de junho de 2021.

DECRETA:

Art. 1° Fica Homologado o Laudo de Técnico Valor da Terra Nua
(VTN) do Municipio de Tangara da Serra, Mato Grosso, expedido em 28 de abril de
2022, que segue em anexo, fazendo parte integrante deste.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua
publicagao.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso,
aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e dois, 45°
aniversario de Emancipacao Politico-Administrativa.
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Vander Alberto Masson
Prefeito,Municipal

Angela Nascimento da Silva
Secretaria Municipal de Fazengda
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL Dk AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DATA: 28/04/2022
- DA: SEC. MUNIC. DE AGRICULTURA, PEC. E
MEMO N
136/SEAPA/2022 | ABASTECIMENTO
PARA: GABINETE SECRETARIA DE FAZENDA
A/C: SECRETARIA ANGELA NASCIMENTO BATISTA
ASSUNTO:Atualizag¢do da tabela sobre o Valor da terra Nua (VTN)

PROTOCOLO N2 3162/2022

Prezada Chefe,

O Secretaria de Agricultura e Abastecimento e Pecuaria, encaminha na integra pasta
contendo documentos referentes ac calculo do VIN — Valor da Terra Nua para estudos e
informacdes, conforme Instru¢do Normativa da RFB n°1877, de 14 de Margo de 2019,

Sem mais para o momento colocamos a disposi¢do para qualquer esclarecimento
necessario.

Atenciosamente,

Tangara da Serra - MT 28/04/2022

N
PRI

Keltin@ l}l Kabeya
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LAUDO TECNICO
Calculo do Valor Terra Nua ( VTN ) - 2022

Conforme I.N. RFB n° 1877, de 14 de margo de 2019

Responsavel Técnico:

Eng. Agréonomo Kelvin Shin-iti Kabeya

Tangara da Serra-MT
Abril / 2022
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1 - Requerente

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2- Proprietérios.

Todos os proprietarios rurais ou responsaveis perante a legislagao pertinente.
3 - Objetivo da avaliagao

Atendimento ao Oficio n° 0051/2019-SEFIS/DRF-CUIABA/MT de 03 de jutho
de 2.019, '

Em atendimento aoc Memorando n° 27/SEFAZ-TGA/2022 recebido em 02 de
Fevereiro de 2.022.

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-1ti Kabeya
CPF —616372541-72 ‘ _ _
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801 1//%(
ART n® 1220220063265
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5 - Metodologia utilizada

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

6 — Pressupostos

O presente laudo de aVaiiaqéo objetiva-se a determinagdo do valor de
mercado de terras nua (VTN) conforme metodclogia aplicada ABNT 14.653:2004.

7 — Vistoria

Realizou-se uma consulta aos técnicos da EMPAER do escritorio de Tangara
da Serra; uma segunda opinido foi solicitada a uma empresa de corretagem — Rural
Imobiliaria; e também a AEATS ~ Associagao dos Engenheiros Agronomos de
Tangara da Serra, segundo orientagdo da |.N. RFB n® 1877 de 14 de margo de 2018,
conforme art. 8°.

Segue em anexo, as respostas das instituicées.

7.1 - Caracterizacao da regidao .

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua

e chapada dos Parecis, localizado na microrregiao 530, no sudoeste do estado de

W



Prefeiturac Municipal de Tangard da
~ Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 'N - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone {65) 3311-4800

Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio s@o marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territério. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média
de 387 metros. Quanto a vegetagao, o municipic dispde de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territdrio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis & o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul). '

Segundo fonte IMEA (2017) en; seus estudos de divisdo de macroregiao do
estado de Mato Grosso, o municipiowde Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado € € um dos principais polos econdmicos. Na porgao cuja area
abrange o planalto do Parecis € o nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se

diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

Uso e ocupacéo do solo

A area territorial do municipioc conforme informacao do [BGE €& de
11.601,10km?, ou seja, corresponde 2 1.160.110 hectares. Segundo informagbes da
FUNAI, as terras indigenas (Estivadinho, Paresi € Ric Formoso) resultam em
585.367,95 hectares. Assim podemos afirmar que o municipio tem apenas 50,46%
do seu territéric para as atividades agropecuarias, incluindo as reservas legais e

areas de preservacao.

As referidas regides avaliadas no municipio encontram-se todas antropizadas,
cultivadas com pastagens ou agricultura, desde baixa a alta produtividade agricola.
Compreende também 04 areas com assentamentos: Antonio Conselheiro / INCRA,

P
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Vale do Sol 1, Vale do Sol 2 e Nossa Senhora Aparecida, ambos pertencentes ao

extinto MDA, do crédito fundiérib."Estas propriedades nao foram contabilizadas para
o calculo do VTN. o

Recursos hidricos

O municipio de Tangara da  Serra-MT é considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como ¢ pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis é considerado ¢ &ivisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regiao sul do territério municipal camiiham para a bacia do Paraguai-Parana. E os

rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rioc do municipio € o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima & Tropical guente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitagdo anual € em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em
janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C, com a maior
maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificagéo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do pote.n'ciél e das limitagdes das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da. classificagéo do .solo existem quatro niveis categoricos

divididos em: %a

| %
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o trés grupos (A, B, C), '
e oitoclasses (I, I, IIl, IV, V, VI, Vil e VIl),
e quatro subclasses:

‘e” de eroséo quanto aos riscos,

“s” de solos quanto as limitagdes,

“a” de 4gua quanto aos excéssos,

“c” de clima com relagao as limitagdes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al. (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1, Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras {adaptado de

PERALTA, 1963). V?
f,
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O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ocu
reflorestamento abrangendo quatre classes:

. Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagao e/ou melhoramentos qguimicos.

& Classe Il: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservagao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos

e/ou necessitam de praticas complexas cde conservacdo efou melhoramentos
quimicos. ' '

“ Classe IV: Terras com iimitacdes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente & com cultivos perenes protetoras quanto a
conservagéo do solo.

O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para
pastagens, silvicultura e refigio da vida silvestre e abrange 3 classes:

. Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagao, mas com outras
limitagdes porque possuem risco de inundagéo frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento s&o seus principais usos apds a drenagem.

° Classe VI: Terras com limitag6es tdo severas quanto a degradacao que sao
impréprias' para cultivos, por isso 'pa.stag_ens e reflorestamento s&o os usos
recomendados. "y e

. Classe VIi: Terras com limitagées com problemas complexos de conservagao
de solos e impréprias para cu!turés. péstagens e reflorestamentos sdo os usos

VRS
indicados. . \fgj(
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O grupo C engloba terras improprias para exploragdo econdmica, servindo
para recreagao e tem apenas uma classe: -

» Classe VIlII: Terras impréprias para lavouras, pastagens e reflorestamento
servindo apenas para a fauna e flora.

8 — Pesquisa de Mercado

A pesquisa de mercado foi realizada conforme orientagdo da |.N. RFB n°
1877, na qual foi solicitada pareceres da ‘Empresa Técnica Estadual de Assisténcia
Técnica, a EMPAER; ¢ parecer de uma empresa imobiliaria — Rural Imobiliaria e da
AEATS de Tangarda da Serra-MT. Foi adotado pelos técnicos a seguinte
classificacdo: 1 — pasto; 2 - lavoura e pastagens € 3 —~ lavoura para aptidac. Como
todas as regiées avaliadas do municipio estao antropizadas, com menor ou maior
grau, procedeu-se uma reducdo.de 30% (critério adotado) em cima do valor
coletado e depcis mais 30% em cima do primeiro valor em localidades que tem a
agricultura como fator preponderante para os valores obtidos. Para localidades que
tem agricultura e pastagens também foi considerado o mesmo critéro adotado.
Somente para localidades que tem ccmo fator principal, a pastagem aplicou-se
apenas uma unica vez, o fator de redugado de 30%. Isso procede em atendimento ao
art. 1°, § 1°da |.N. RFB n® 1877:

“Para efeito do dispositivo desta instrugdo Normativa, considera-se VTN
o prego de mercado do imovel, entendido como o valor do solo com sua _
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superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra
forma de vegetacdo natural, excluidos os valores de mercado relativos a
construgbes, instalagées e benfeitorias, culturas permanentes e temporarias,
pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, ...”

Para a analise dos dados em questéo foi utilizado o software Avalurb 5.0.

Nas regides do municipio que apresentam duas classificagdes ao mesmo
tempo (2 - lavoura e pastagens) realizou-se uma segunda redugaoc de 30%,
considerando custos de mecanizagcac para a transposicdo de pastagens para
lavoura.

Na oportunidade também avaliou-se o Relatério de Analise de mercado de

terras no estado de Mato Grosso/SR 13.

Consultou-se o site do Incra no portal — Consulta Publica de Imoveis, onde
obteve-se uma planilha com as informagdes pertinentes a “Area do Imovel”. Estes
dados foram tabulados e classificados conforme a Lei 8.629 de 25 de fevereiro de
1993 que leva em conta o Médulo Fiscal. que varia de acordo com cada municipio.
Para o municipio de Tangara da Serra, o valor correspondente € de 80,0 hectares.
(anexo pagina 106)

Conforme site do INCRA, segue a ciassificagdo dos imbveis rurais:
- minifandio - & o imével rural com area inferior a 1 (um) médulo fiscal;

- pequena propriedade — o imével de area compreendida entre 1 (um) e 4 (quatro)
madulos fiscais;

- média propriedade - o imaével rural de'area superior a 4 (quatro) e ate 15 (quinze)_

modulos fiscais; ' %
4
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- grande propriedade — o imével rt.uja.l de area superior 15 (quinze) médulos fiscais.

9 — Método e critérios empregados’

Para o calculo do valor VTN sera utilizado o Método Comparativo Direto com
tratamento dos dados por inferéncia estatistica. Para a fungdo ABNT — NBR 14653,
o grau de fundamentagdo do traba'lrho realizado foi descaracterizado, empregou o
termo “0" no software avaliador — Avalurb 5.0. Para a devida analise estatistica
considerou-se apenas 05 regides do municipio, com dados provenientes de duas
fontes apenas, EMPAER e da empresa imobiliaria, com caracteristicas

semelhantes ao tempo de avaliagéo.

E segundo a I.N. da RFB n°® 1877, art. 3° as terras do municipio foram
enquadradas nas seguintes aptidoes agricolas:

¢ Lavoura Aptidao Boa

e Lavoura Aptidao Regular
e Lavoura Aptiddo Restritd
e Pastagem Plantada

As aptiddes Silvicultura / Pastagem Natural e Preservacao Fauna e Flora
foram empregados os valores do Inera / SR13 — margo 2019, corrigidos pelo

INPC2021 acumulado no valor de 10,16%. . _ : i
173
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10 — Estudo dos valores "

A devida analise dos dados de mercado foi realizada com o auxilio do
software Avalurb .5.0, com a disposicdc dos fatores F1, F2 e F3 assim
representados: ‘

F1 = localizacao / acesso a regidao das propriedades rurais
F2 = aptidso agricola / aproveitamanto

F3 = dimensao do imével / localizagao

E considerando o Manual de Obtengao de Terras e Pericia Judicial do
INCRA (2006) e conforme os quadros | e |l seguintes:

QUADRO | )
SITUACAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAGAO E ACESSO

CARACTERISTICAS

. TIPO DE ACESSO
SITUAGAO WMPORTANCIA | ooamicABILIDADE
I T DAS | ROTE & ALG
: Navegabibdade |’ DISTANCIAS ]
OTIMA ASFALTADA 0-1h % NAQ PERMANENTE
s | SIGNIFICATIVA
————— e e e e~ — —¢. 4 ————————————————
12 CLASSE s ‘ . ; ‘ s
MUITOBOA | (x5 ASEALTADA 1 3 Rco_i [VA | hfin‘iA_Nt e
BOA O 3-6h SIGNIEICATIVA | PERMANENTE
: PAVIMENTADA | 2 o S
E 2 ESTRADASE. |, . " i
REGULAR SERVIDOES DE | 6-12h SIGNIFICATIVA | SEM .L;,?AN,[();{;C.Z\?
PASSAGEM | | S ‘
i | FEGHOSNAS _| qaivee . PROBLEMAS SERIOS NA |
DESFAVORAVEL SERVIDOES ~|-PARTE DE ANO | SiGNIFICATIVA | "Eg R TIVaSA ™
FECHOSE | '
. INTERGEPTADA Do ; al PROBLEMAS SERIOS
WA POR CORREGO ! : RESTRIA | SIGNIFICATMA |~ mEsmMONASECA |
SEM PONTE | B , >
Fome: Modificada da KOZMA, 1986 H{
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QUADRO i
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE
DE USO E SITUAGAO

I

‘. ! i

CAPACIDADE Foof ol i v |V Vi Vit \ vile |

: DE USO - |

LOCALIZACAO | g z

E ACESSO 100% | 80% | 61% | 47% | 39% | 29% | 20% ; 13%

| oA ' 100%.| 1,000 | 0,800 | 0:610 | 0,470 | 0390 | 0.200 | 0,200 | 0. 1321

| MUITO BOA 95% | 0,950 | 0,760 | 0,560 | 0,447 | 0,371 | 0278 | 0,190 | 0,124 |
| BOA 90% | 0,000 | 0.720 | 0.548 | 0423 | 0.351 | 0.261 | 0,180 | 0.117

REGULAR 80% caﬂo | 0.640 0488 0.376 | 0,312 | 0232 | 0,160 | 0,104 |

['oESFA\/ORAVEL 75% | 075 | 0,800 | ' 0.458 | 0. 363 | 0293 I 0,218 | 0150 oooe ‘

| RUIM 70% 0.7C { 0,560 | 0427 | 0.328 1 0273 0,203 O 140 0.09'- 5

Fonte: Adaptado de FRANCA, 1983 - Chtado por ROSSI, 2005

De acordo com o guadro | e || do Manual de Obtencao de Terras do INCRA,
pagina 69 - a situag@o de focalizagdo e acesso a regiao do municipio foi gerado o

valor para o fator F1.
O fator F2 foi obtida na sequéncia, na interpolacao das variaveis do quadro 1.

Através da planilha de dados obtida do site de consulta publica do INCRA em
19 de julho/2019 e tratamento das informagdes ( anexo ) foi gerado o grafico 1. @
: : - )%

12
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Grafico 1 - Classificagdo dos imédveis rurais ~ Tangara da Serra — Julho/19

Classificagdo Imoveis Rurais Tga / Médulo Fiscal

1600 1529
1490 -
1200
1000
300
g0 406
400 285
. &

Minitundis Peg: Prop. . . N‘édxa Prop. Grande Prop.

o

Fonte: autor

E considerando o médulo fiscal para ¢ municipio de Tangara da Serra de 80,0
hectares foi gerado o grafico 2.

Grafico 2 — Porcentagem dos iméveis furais -- Lei 8629, 25/02/1993

Classificacdo % imdveis Rurais - Tga

Grande Prop.
10%

Méda Prop.
15%

Minifundio
55%

Peq. Prop. !
20%

Fonte: autor



Prefeifurdenicipal de Tangaré da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
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Wwuw tangaradaserra.mi.gov.br. - Forne [65) 3311-4800

As informagbes pertinentes aos graficos 1 e 2 serviram para nortear a decisdo

do técnico de utilizar o Médulo Fis‘cgl_(_ao,q hectares) nas variaveis dos calculos
seguintes, Sk '

Considerando os dados obtidos dos graficos gerados realizou-se um célculo
ponderado para a obtencdo do fator F3 (dimensdo dos imdveis) que resultou
valores para cada regiao analisada, considerando a capacidade de uso e a sua

referida classe — | a VIl (quadro Il - do Manual de Obtenc¢ao de Terras do INCRA,
pagina 69).

Analisando novamente o quadro 11, verifica-se que o mesmo traz o percentual
conforme a sua capacidade de seu usc. Assim para efeitos de calculo utilizou-se
destes percentuais, e procedeu-se a média resultando no fator F3.

Na sequéncia segue os valores obtidos para a composi¢do dos dados das
planilhas elaboradas para cada regiao analisada.

Regido da Sao Jorge
Grupo - A

Classe - ll e lll

Acesso - Boa — 90% - F1

Capacidade de uso — classe Il € Ill ( 0,720 e 0,549) => média 0,6345 — F2 A
F3 = 80% + 61% => média = 70,56% = 0,70 w

ac



Prefeitura Municipal de Tangard da
Serra - MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 W - Centro - Cep 75:300-000 - Tangara da Serra - Mata Grosso

www.tangaradaserra. mi.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

Regido da Triangulo e Calcéario Tangara

Grupo - A

Classe -l e lll

Acesso - Boa - 90% - F1

Capacidade de uso-1lelll (0,720 e 0,;549) => média 0,6345 - F2
F3 = 80% + 61% => média = 70,5% = 0,70

Regido MT358 sentido Campo Novo

Grupo - A '

Classe-lell

Acesso - Muito Boa - 95% - F1

Capacidade de uso — | e {1 ( 0,95 e 0,76) => média 0,85 - F2
F3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Regido da MT358 sentido Campo Novo apds Rio Sepotuba
Grupo - B

Classe -Ve Vi

Acesso - Muito Boa - 95% -F1

Capacidade de uso — | e Il ( 0,371 e 0,276) => média 0,32 - F2 w

F3 = 30% + 29% => média = 34% = 0,34

.5 B3
i

1
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Regido da MT480 sentido Deciolandia

Grupo - A

Classe - llle IV

Acesso - Muito Boa - 95% - F1

Capacidade de uso— | e Il ( 0,580 e 0,447) => média 0,51 - F2
F3 =61% + 47% => média = 54% = 0,54

Regiao do Ararao e Bandeirantes

Grupo - A

Classe —ll e lll

Acesso - Boa ~ 90% - F1

Capacidade de uso — Il e [l ( 0,720 e 0,549) => média 0,63 - F2
F3 = 80% + 61% => média = 70% = 0,70

Regiac Sao José e Boa Vista

Grupo - A

Classe -l e lll

Acesso - Boa — 90% - F1

Capacidade de uso — 1l e Il ( 0,720 e 0,549) => média 0,63 — F2

F3 = 80% + 1% => média = 70% = 0,70 ?;

"7
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Regiao do Progresso

Grupo - A

Classe —li e lil

Acesso - Otima — 100%, no entendimento utilizado — 95% - F1
Capacidade de uso -1l e Il ( 0,80 —e 0.615 => média 0,70 - F2
F3 = 80% + 61% => média = 70% = 0,70

Regido de Sdo Joaquim e Agua Branca

Grupo - A

Classe - ll e lll

Acesso - Otima — 100%, no entendimento utilizado — 95% - F1
Capacidade de uso — Il e lll ( 0,80 e 0,61) => média 0,70 — F2
F3 = 80% + 61% => média = 70% = 0,70

Regiao do Aeroporto'Municipal‘

Grupo - A |

Classe—-lell

Acesso — Muito Boa — 95% - f1

Capacidade de uso—1ell (0,95 e}0,76) => média 0,85 - F2 |
F3 = 100% + 80% => média = 80% = 0,90 %{

a0
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Regido Gleba Aurora

Grupo - A

Classe-lell

Acesso ~ Boa - 90% - F1

Capacidade de uso - | e Il (0,90 & 0,72) => média 0,81 — F2
F3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Regido Chapadéac Rio Verde

Grupo - A

Classe—lell

Acesso — Boa - 90% - F1

Capacidade de uso— | e !l (0,90 e 0,72) => média 0,81 — F2
F3 = 100% + 80% => média = 90% = 0,90

Apbs procedeu-se a confecgdo da planilha de pesquisa de mercado
(anexo) pelo técnico responsavel, com 36 itens, sendo 12 regides do municipio. As
fontes dos dados levantados sdo: EMPAER unidade local Tangara da Serra, uma
empresa imobiliaria — Rural Imobiliaria e a AEATS de Tangara da Serra-MT. Para
efeito foram analisadas apenas as regioes, por tratar de abrangéncia maior.

Utilizou-se um coeficiente de variagdo limite de 25% entre os valores
homogeneizados. W//
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A obtengéo do VTN para Lavoura Boa, Regular e Restrita ¢ Pastagem
Plantada foi possivel apds a analise dos dados, agrupados em 05 regides com
duas fontes da pesquisa, onde selecionou-se 10 amostras, destas apenas 08
amostras foram consideradas validas para o processo estatistico. Conforme a |.N.
da RFB n® 1877 (anexos). |

Para as aptidoes, Silvicultura ou Pastagem Natural e Preservagiao da
Fauna ou Flora nao foi possivel analisar os valores de VTN. Segue a determinagao
da I.N. da RFB n° 1877, art. 6%, 1:

“O responsével pelo levantamento de que irata o art. 5° devera abster-se de indicar
o valor médio do VTN caso:

“JI - pdo tenha sido realizadc o levantamento para alguma das aptidées indicadas
nos incisos | a Vi do caput do art. 3% 7

A proposta de valores para as aptidoes citadas, e langamento no portal do e-
CAC, o presente técnico recomenda fazer o uso dos valores propostos pelo INCRA,
conforme tabela da SR13, margo 2.019 que define VTNmédio:

e Pecuaria — baixo suporte / 2° nivel — R$4.286,36
» Vegetacao nativa — R$3.228,62
Para os valores do VTN 2.021 foi aplicado a corregéo através do INPC2020
acumulado — indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor ao valor de 5,45%.

Dessa forma o VTN2021 calculado para:

e Pecuaria — baixo suporte / 2° nivel = R$4.519,97 W
e Vegetagdo nativa = R$3.404,58 ’

an
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Considerando o mesmo raciocinio aplicado, o INPCz21 acumulado
foi de 10,00%. '

Assim o VTN2022 calculado para:

e Pecuaria — baixo suporte / 2° nivel = R$4.519:97 + 10,0% = R$4.971,96

e Vegetagdo nativa = R$3.404,58 + 10,0% = R$3.745,03

11 — Conclusao

Apods a verificacdo dos valores obtidos e calculos procedentes resultou-se no
VTN2022 médio do Municipio para as seguintes aptiddes agricolas:

e Lavoura - aptiddo boa: R$15.364,00

» Lavoura - aptidao regular: R$9.920,00

¢ Lavoura - aptidéo restrita: R$§7.597,60

e Pastagem plantada: R$6.198,40

¢ Silvicultura / pastagem natura: R$4.971,96

» Preservagao fauna ou ﬂora_:_R§3.745,03 %
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Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo contem 24 (vinte e quatro) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos, todos devidamente rubricados, sendo esta
ultima pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 28 de Abril de 2.022.

Engenheiro Agronomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801



ANEXOS



Instugdas de
g 2 rvpressons j@o de trta (nk @) ou bser am

CAIXA

Impressic
Utlize faiha A4 {210 % 297 rom) ou Carda {218 x 278 mm) - m(t:all:%

Recibo do Pagador

10492.41811 00000.100040 00068.824747 5 89590000008878

Bncicuno Agizia ) G go do B GG Espric | Quantidads | Cirtcina/ Noseo mammeo

CONSELHO REGIONAL DE E 18952418109 ] RS I 1 I 14000000000688247-7

Nirnro do docunto CPROP) Visgmnio Valor doaitmlo

881482 024711568000138 1R/G4/2022 R$88,78

(=} Desconto / Abatimentos l (3 Onnms deductien (=)Mom /! Milta (A1 OkEr0s aciscings =1 Yalor coorado

Pagador

KELVIN SHINAT KABEYA CPF: 616.372.844.72

Rua hmmwsmh

da Serra/NiT . CEP: 78300072

MAM Autaticado myic

Nio receber apds vencimentol

Cobrangais): ;

ld-wﬁcl;iomwm 638399 (Nao corresponds ao i da ART)

Contratante: Prefeitura Municipal de Tangara da Serra CPFICNPJ: 03.788.239/0001-68

......................................................................................................................................... Lone no e poni i

CAIXA

| 104-0 |

10482.41811 00000.100040 00068.824747 5 88590000008878

m:zidcmmo MVengmemtio
ATE © VALOR LINITE 18/04/2022

wam Agencia’ Uidigy Bensficadseo
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MATO GROSSO 1695/2418100
Data do docanento Espixicdoc Acuwe Dista processapmio Canan / Nosso nims
06/04/2022 guoz ou N. 0B/04/2022 14000000000688247-7
Ui ko banwos Curteina 3 ; I it ] Quanticadr €0 Vidor (=) Vidor decumente

L) L. £k R$88.78
nmmrr..‘m spansabilidurde 60 beneiciimno) ) Descnto ] Abatimentos

apés nto!
Cdnnclm- (=} Outins derdugiies
dentificagdo pagamonto ART: 638399 (Nio correspands 89 r° da ART) ) 7
Contrataria: Aretettura Municipel e Tangark da Sarra CPFIGNPJ: 03.788.239/000168 fDMoms M,
) Oratrs acnéici s
() Valor cobrado
Caggador
KELVIN SHIN{S KABEYA CPF; 816,372.54172. .
Rum Doputado Hiter Sansao, zn : L "
. 2 7 72 O3l buisy i

Sacador/ Avalisia ‘ Aulontios i Ficha de Compensacio

Corc nalinha pooithods

................................... SR R S LI DS RPPER P OPES PO S S taaeenn e TECLE SRS LR R DR R e b Ll b



ragina 1/

AR Lo a0, a7 o e s 077 CREAMT L a0 e

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. R dval Técn|
KELVIN SHIN-TI MBTEYA RNP; 1405713801
Tirulo Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO Registro: 75084
Empresa Conlratada, Ragsiro:
2. Dados do Cont
Conlratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ: 03.788,238/0001-66
Rua: AV, BRASIL Nimerc: 23581
Compamento: SETOR N SaiTo: JARDIM EUROPA Pais: Brasil
Cidade: TANGARA DA SERRA UF: MT CEP: 78.200-000
: Contrate Celabrado e 03/017/2022
valor: RS 0,01 Tipo da Coniralante’ PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
AgBo lnstcional:

3. Dades Obra/Servig

Logradouro Bairro NGmero . Complermento Cuxdade ats C Coordenada

AY. BRASIL | JARDIM EUROPA 2381  SETORN TANGARA DA SERRA ' MT 'm 178.300-000 |014°36'0D.00" §
05”23’0&00"0

Data de [nitio. 03/02/2022 Previsso Témino, 30406/2022 Codigo:

Tine Propdsiaric: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUSLICO Propristéco: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPF/CNEU 03,789,230/0001-66

ade Profissionat Obra/Servico Complemento Quantidade Unidade

- S ——————

Agrimensura - Cadustro Técnica
lvﬂiagio de Ievanhmentn adastral mumﬂndbm 1,000G

Agronomia, Agpicola, Flprestal, Pescs v Aqulcultura - Uss, M.me j0 & Conservacao de Solos
Andlise da aptidio agticola 1,0000

Apds a condusiio das atividades oiscat o profissional doveré nrocoder 8 baixa dasta ART

£ Observagbes
Solicitagho Processo 3162/2022 do Pr o Geral, Ri to Sec. Faz Angela -Memorando n* 27/SEFAZ-TGA/2022

Acessiiilidade: D'dlfo que os regras de ueulnmdade previstas nas normas lcnicas da ASNT. na tegisiagdo espucifica ¢ no Decrelo n® 5.295, de 2 de dezembro de 2004, nEc se aplicam as
ally p acima

l_______7. Entidacis de Classe 9. Informagbes
’ A ART é vélida te quand iante apresentagio do comprovante do
P P - g ou terd no site do Crea,
= & A ricidad du!e pode ser varificada ne site www.crea-mt.crg.br ou
www.confea.org,

A guarda ds vh mlmdl da ART serd de rnponubihdadl ao profiss) edo
contratante com o de d

www.cres-me, o, br cate@crea-mi.org.tr T
03.788.238/0001-86 - PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA tel, (55;3315.3«3&) . c REA-M
hwv:! b
i Sod

Velor ART. RS 88,78 Registrada em 14/04/2022 Valor Pago; RS 86,78 Nossc Nimero: 140000000006882477
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MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

CONTROLE DE PROCESSOS
02/02/2022, quarta-feira as 11:02:16

PROCESSQ 3162/2022 DO PROTOCOLC GERAL
Protolocado em 02/02/2022 as 11:01:58 hs.

Requerente ANGELA NASCIMENTO DA SILVA

Assunto MEMO -

Despacho do(a) GABINETE DA SECRETARIA DE FAZENDA

MEMORANDQ N°27/SEFAZ-TGA/2022.
PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, ABASTECIMENTO E PECUARIA.
A/C: Kelvin S. Iti Kabeya
ASSUNTO: Atualizagado da Tabela sobre ¢ Valor da Terra Nua (VTN).
Tangara da Serra - MT, 02 de fevereiro de 2022.
Prezado Servidor, ac tempo que expresso meus cordiais cumprimentos, venho por meic deste
encaminhar pasta contendo documentos, na Integra e originais, para estudo e informagdes
sobre o valor da Terra Nua (VTN) conforme disciplina a Instruggo Normativa da RFB n® 1877, de

14 de margo de 2018.
Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicdo para qualquer esclarecimento
necessario.
Atenciosamente! -
A (). 02 de fe}e;eiro de 2022
ANGE CIMENTO DA SILVA
. ‘\ Secr ria de Fazenda
: )Lg_ b@\.\/\\.-ﬂ -["_}A‘_
Destinado para GABINETE DA SEAPA (‘ 2402 \ML““ *
Sbe

SAT - Sistema de Administracéo Tributdria ( Modulo: 442 / Usuério: 00393 ) - SAT442
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M Gmall Kelvin Kabeya <kelvinkabeya@gmail.com>

Atualizacao de valores 2022

3 mensagens

RURAL CORRETORA & IMOBILIARIA <ruralimoblliaria@gmail.com> - 28 de abril de 2022 16:38
Para: Kelvin Kabeya <kelvinkabeya@gmail.com>

Regido Séo Jorge R$ 30.991,73 / ha

Regido da Triangulo R$ 41.322,31/ ha

Regido MT 358 em diregdo a C. Novo R$ .61.983,47 / ha

Regido MT 358 em direcdo a C. Novo apos o rio Sepotuba R$ 41.322,31 / ha
Regido MT 480 em direcédo a Deciolandia até o rio Sepotuba R$ 61.983,47 / ha
Regido MT 480 em diregdo a Deciolandia apos o rio Sepotuba R$ 41.322,31 /ha
Regido do Arardo e Bandeirante R$ 53.719,00/ ha

Regido Sao José e Boa Vista R$ 61,983,47 / ha

Regido do Progresso R$ 70.247,93 / ha

Regido de Sao Joaquim e Agua Branca RS 70.247,93 / ha

Regiéo do Aeroporto R$ 113.636,36 / ha

Regigéo da Gleba Aurora R$ 53.719,00 / ha

Regigo Chapado do Rio Verde R$ 35.000,00 / ha

OBS.: esses valores sao de areas que possuen infraestrutura para a sua producgo,
regularizadas e documentadas, com a quantidade e abertura maxima para cada regiao
(bioma), com todas as documentos em dias, em todos os érgéo publicas (municipais,
estaduais e federais), licengas, efc...

Esse valores podem variar de acordo com a gualidade do solo, infraestrura local e logistica da
propriedade

Att.

Pedro Henrique Moreti
Corretor Imobiliario
Creci / MT 7546

(65) 99995-1458

Kelvin Kabeya <kelvmkabeyé@gﬁ13il.com> 27 de abril de 2022 07:20
Rascunho para: leonardo diogo ehle dias <leonardediasagronomia@gmail.com>

[Texto cas mensagens anteriores oculto)

Kelvin Kabeya <ke|vmkabeya@gmarl com> At ' 27 de abril de 2022 07:26

Para: leonardo diogo ehle dias <Ieonardod|asagronomsa@gmatl com> / s
----- Forwarded message -——--— M 2
De: RURAL CORRETORA & IMOBILIARIA <rurahmobxhana@gmall com> ;

Date: ter, 26 de abr de 2022 16:48 ‘3’5 M
Subject: Atualizagdo de valores 2022 W w Mo
To: Kelvin Kabeya <kelvinkabeya@gmail.com> , : M“\Nﬁ“ﬁ

[Texto cas mensagens anteriores oculto]

htips:/imail.google.com/mail/u/0/ ?ik=7dcSd9fe87 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A17312053863451620798&sImpl=msg-f%3A1731205.. 11



M Gmai' Kelvin Kabeya <kelvinkabeya@gmail.com>

Atualizagdo de valores 2022

1 mensagem

leonardo diogo ehle dias <leonardodiasagronomia@gmail.com> 2? de abril de 2022 21:42

Para: Kelvin Kabeya <kelvinkabeya@gmail.com>

Seguem valores médios praticados por propriedades rurais em regides de Tangara da Serra

com atuagdo da EMPAER-MT.

Regido S3o Jorge R$ 33.000,00/ ha

Regido da Triangulo R$ 44.000,00/ha - -~ - -

Regido MT 358 em diregdo a C. Novo R$ .65.000, 00 I ha

Regido MT 358 em dire¢do a C. Novo ap6s o rio Sepotuba R$ 48.000,00 / ha.
Regizo MT 480 em diregédo a Deciolandia até o rio Sepotuba R$ 65.000,00 / ha
Regigo do Arardo e Bandeirante R$ 60.000,00/ ha

Regido Sé&o José e Boa Vista R$ 65.000,00 / ha

Regido do Progresso R$ 75.000,00 / ha

Regido de Sao Joaquim e Agua Branca R$ 73.000,00 / ha

Regiéo do Aeroporto R$ 119.000,00/ ha

Regifo da Gleba Aurora R$ 55.000,00 / ha

Regido Chapadéo do Rio Verde R$ 38.000,0C / ha

OBS.: esses valores sdo de areas que possuem infraestrutura para a sua produgéo,
regularizadas e documentadas, com a quantidade e abertura maxima para cada regido
(bioma), com todas as documentos em dias, em todos os 6rgdo publicos (municipais,
estaduais e federais), licengas, etc...

Esse valores podem variar de acordo com a qualidade do solo, infra-estrutura local e logistica

da propriedade.
Att.

Leonardo Diogo Ehle Dias

Extensionista Rural - EMPAER-MT Tangara da Serra.
CFTA: 027.231.181.26

(65) 99208-3118

Atenciosamente... = 2 !
Leonardo Diogo Ehle Dias s D~
(65) 9640-7606 § LA
Agente Técnico na EMPAER, (Tangara da Serra) A 2 ‘«yﬂ‘
Mestre em Sigtema de Produc&o Agricola (UNEMAT, Tangara da Serra) ; S‘“::;,«i“:’
Engenheira Agronomo (UNEMAT, Caceres) T pd"”{‘
Técnico Agricola (EAFC, Céceres) W e e
AT

htip: l/buscatextua! cnpq.bribuscatextual/visualizacv.do?7id=K4265901U1 ™ §

'Iﬂgo Livre de virus. www.avast.com.

https:/fmail google.com/mail/iu/0/7ik=7dc9d9feB7&view=pt&search=all&sermthic=thread-{%3A 1731314470823 142791 &simpl=msg-f%3A1731314..

& 1



AEATGA

Declarada de Utiiicade Publica iei Estadual n® 2.862/68 -~ CNPJ
24.733.651/0001-59

%A TGA ASSOCIACAD DOUS ENGENHEIROS AGRONOMOS DE TANGARA DA SERRA -

OFICIO N2 003/2022 — AEATGA
ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROS AGRONOMOS DE TANGARA DA SERRA- MT

Tangara da Serra - MT, 28 de Abril de 2022.
A/C
PODER EXECUTIVO DE TANGARA DA SERRA- MATO GROSSO
GABINETE DO CHEFE DO EXECUTIVO MUNICIPAL
M.D. PREFEITO VANDER ALBERTO MASSON
TANGARA DA SERRA - MT

REF.: APRESENTACAO DOS VALORES DE MERCADO DOS IMOVEIS RURAIS INTEGRANTES DO
MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, DISTRIBUIDOS EM 12 (DOZE) REGIOES DO TERRITORIO
MUNICIPAL ~ TRATA-SE DE AVALIAGAO DE DADOS DE MERCADO QUE DEFINE O VALOR VENAL
ATRAVES DA COMPARAGCAO COM DADOS DE MERCADO ASSEMELHADOS QUANTO AS
CARACTERISTICAS INTRINSECAS E EXTRINSECAS, TRATA-SE DE AVALIACAO CORRESPONDENTE AO
PERIODO DO ANO DE 2022.

1

Prezado Senhor; '.

A-ASSOCIAGAD DOS ENGENHEIROS AGRONOMOS DE TANGARA DA SERRA -
MT — AEATGA, entidade maxima representativa da categoria dos Engenheiros Agrénomos de
ambito municipal e regional, atendendo solicitagdo do Eng: Agrénomo Kelvin Shin ti Kabeya,
lotado na Secretaria de Agricultura do Municipio de Tangara da Serra, apresenta abaixe, tabela
de valores (VALOR VENAL expressc em RS$/hectare), juntamente com a descricdo das
respectivas aptiddes de uso do solo.

Além ds contribuigdo de assacnados da AEATGA, também contribuiram com o
trabalho avaliatério profissionais do CRECI/MT - Conselho Regional de Corretores de Imévai

de Mato Grosso, ambos abaixo apresentados. @‘3".;
A Ly = & o
W© v‘*‘-’c £
Tabeia i5pk LB i
| Loc:\uzm;lo [ VALOR APTIDAD b? w’
: o R$/HECTARE | USO DO SOLO
| DISTRITO DE SAQ JORGE EREGIAO ~ ~* ' 21,000,00 1
| GLEBA TRIANGULO E REGIAQ DA CALCARIO TANGARA 24.000,00 le2
REGIAO DA RODOVIA MT 358 EM DIRECAO A CAMPO 46.750,00 3
NOVO DO PARECIS ANTES DO RIO SEPOTUBA
' REGIAO DA RODOVIA MT 358 EM DIRECAO A CAMPO 18.000,00 1
' NOVO DO PARECIS DEPOI5 DO RIO SEPOTUBA
REGIAO DA RODOVIA MT 480 EM DtREcAo A|  36.000,00 1e2
l DECIOLANDIA (LIMITE RIO SEPOTUBA) :
- GLEBA ARARAO E GLEBA BANDEIRANTES vy 43.500,00 le2
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Eng. Agro Kelvin Shir-itl Kapeya - CREA ~ MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: LAVOURA APTIDAO BOA Tipo: Laudo simplificado Solicitante: PREF. MUN. TANGARA DA SE
Localiz.:
Cidade: TANGARA DA SERRA Estado; Mato Grosso
ATOR

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k}

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.ha) WV.Unt(R$ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R¥ha)

1 31.85000 80,00 388,13 095 085 090 28934
2 3675000 80,00 450,38 095 070 070 21384
3 2695000 80,00 336,88 09¢ 081 090 22102
4 1831000 80,00 228,88 0SC 08° 090 150,16
5 3037190 80,00 a7985 095 085 030 27591
6 3442149 80,00 43027 © ' 098 070 070 20029
7 26832231 80,00 329,03 - 396 084 -6.90 . 21588
8 1715000 80,00 21438 086 081 090 14085 y

F1: Locallzagdo F2: Aproveitamento F3:Localizacdo
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Eng. Agro Kelvin Shin-ti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQ

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:
N = Nimerc de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3] *.........* V(n)

Sendo:
V{n) = Valores homogeneizadcs,

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log {N)

Sendo:
N = Niimero de Amasiras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NOmero de intervalos de classé.

f) Média Aritmética = { V(1) + V(2) + V(3) +uccenneree +V(n))/N

Sendo:
V(n} = Valores homgogeneizados;
N = Numero de Amostras.

Numero de amostras (Ud): 8
Grau de liberdade (Ud). 7
Menor valor homogeneizado (R$/Mha): 140,65
Maior valor homogeneizado (RS/ha): 289,34
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/ha): 1.707.09
Amplitude total (R$/ha): 148,69
Numerc de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 37,17
Média aritmélica (R$/ha): 213.39
Mediana (R$/ha): 214,86
Desvic médio (R$/ha): 37,263286
Desvio padrdo (R$/ha): 52,374056
Variancia (R%/ha) * 2: 2.743,041695
Onde:



Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1) =M+ | V(2) - M| + | V(3} - M | %eeeuveneee +|V(n)-M])/IN

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmetica;

N = Nimero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1 )2+ V(2)2+ V(3)2+.....+ V(n) 2; - ((V(1) + V(2} + V(3) #....t V(n) )21 N1 /(N-1)

Sendo:
Vh(n) = Valores hamogeneizados;

N= Nﬂmqro de amostras.

3/8]

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
Dis Grjﬁco '( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,86
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO: o
DIS calc. = { Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao W

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,3888

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média } / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MAIOR valer = 1,4502

4.3) CONCLUSAQ:

* TODAS AS mosTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUI(;AO AMOSTRAL: e
Indica a dispersao rolativ'a em torno da maedia de grupo de amostras.
Coeficiente de Variacdo (%) = ( Desvio Pa&nio ! Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 24.54
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Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) A 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + { TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "1 " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,415

Li = Limite inferior unitério (R&/ha) = 187,18

Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 213,39

Ls = Limite superior unitario (R$/hd) = 239,59

Amplitude do intervalo de conﬁanéa em torno da Est. de tendéncia central (%)= 12,28
Amplit. interv. de conf. de 80% em.torno da estimativa de tendéncia central (%)= 12,28
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2004) (ud)= 0

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LA = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha)= 182,05
Estimativa de tendéncia ceniral (R$/ha)= 213,39
LAs = Limite de arbitrio superior unitirio (R$/ha) = 234,73

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na

data atual, é: X
Valor Total { R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha ) ri
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 80,00
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 182,05'

VALOR TOTAL (R$ ) = 15.364,00
quinze mil, trezentos e sessenta e quatro rea's

9) OBSERVAGOES GERAIS:




Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

urb 5.0 - RE . 0 COMP VO DE D, DE MERCADO

9) GRAFICOS:

58

A) HISTOGRAMA - { N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F ))

15

10

INTERVALO
Classe De! ———i Até Freq.
1 140,85 = 177,82 2
2 177,82 ' 214,99 2
3 214,09 252,17 2
4 25217 RS 28994 2




QRLabel2

Avalurb 5.0 - RELATORIO - iETODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pre¢os Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Va

x1

4

Am Po(RSiha) Ve(R$/ha) Var

1- 38813 289,34 0,73
‘2« 45938 213,84 0.47

3- 1336388 221,02 0,68
‘4- 22888 150186 0,66
5. 379,85 27591 0,73
6- 430,27 20020 047
7- 328,03 215,88 .66

8- 21438 140,65 0,66




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersdo dos Precos Observados em Relagao a Média

Por—
x3
b
xi
s
Mo b———
~ © x7
x4
0
Mo = Valor Médio (R$/ha) =
Po = Pregos gbservados.

Do = Dispersdo em relagao a média

Am Po{RS/ha)
1- 398,13
2- 45938
3- 335,88
4- 22888
§. 379865
6-- 430,27
7- 32908

8- 21438

Do(R$/ha) Do{%)
51.054 14,71
112,304 3236
10,198 294
118,196 34,06
32,577 9,38
83,187 23.97
18,043 520
132,696 38,23

7/8



Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdc a Madia

x!
x5

Ml 2 x7

x4

cl'

Mh = Valor Médio (R8/ha) = 213,33

Vh = Vaiares Homogeneizados,
Dh = Dispersio em ralagdo a média.
Am Vh(RS/ha) Dh(RS/ha) Dh(%)

1+ 28934 75,951 36,58
2- 21384 0453 0.21
3. 221,02 7,837 358
4- 15018 63,222 29,63
5- 27581 62,523 29,30
8- 200,29 13.086 6.14
7- 21588 2489 117
B- 14065 72,735 34.08

Data: 28/04/2022

KEL\;(N s‘-«m ITI KABEYA

P1405713801

8/8



Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) ldent: LAVOURA APTIDAC REGUL

Localiz.!

Cidade: TANGARA DA SERRA

Tipo: Laudo simplificado

Solicitante: PREF. MUN. TANGARA DA SE

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i}) x F1 x F2 x ..x F(k)}

5

V.Ofert.(R$)
21.860,00
31.850,00
28.400,00
31.850,00
20.247,93
30.371,90
26.322,31

O N OO0 ;oA W N =

30.371,90

F1: Localizagao

A.Equiv.{ha) V.Unt.(R$/ha)

80,00
80,00
80.00
80,00
80,00
80,00

80,00 _

80.00

269,50
398,13
367.50
368,13

© 263.10°
379.65
220,03
379,85

F2: Aproveitamenic

Fi

0,90
0,85
0,30
0.80

0.80°
o5

990
090

F2

0,63
0,81
0.63
063
0,63

0.51

B,83

0.63

F3
0,70
0,54
0,70
0,70
0,70
0,54

0,70

0,70

V.Hom.(R$§/ha)
106,96

104,16

145,86

158,02

100,48

99,33

430,69

150,68

F3:Lecalizacao

24

Estado: Mato Grosso
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Eng. Agro Kelvin Shin-ti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

N = Numero de arriostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) *..........¥ V(n)

Sendo: :
V{(n) = Valores homogeneizados.

¢} Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervaios de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) *ucoueeeet V() ) / N

Sendo:
V(n) = Valores homogensizados,;
N = NUmero de Amostras.

Namero de amostras (Ud): 8
Grau de liberdade (Ud); 7
Menor valor homogeneizado (R$/ha): 99,33
Maior valor homogeneizado (R$/ha). 158,02
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 996,06
Amplitude tatal {(R$/ha): 58,69
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 14,67
Média aritmatica (R$/ha): 124,51
Madiana (R$/ha): 118,78
Desvio médio (R$/ha): 21,780272
Desvio padrao (R$¥/ha):. 24,597298
Variancia (R$/ha) * 2: 806,027083
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1) =M | + | V(2) -M | * | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)}/N

Senda:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmeética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = NiUmero de amostras.

2 2 2 2
i) Variancia = [ ( V{1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) = ((V(1) + V(2) + V(3} +.....+ V{n) )zl N /{N-1)

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:
N = Nomero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,86 W

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS RERUZIDO:
DI/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,0237

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = { Maior Valor - Média ) / Desvio Padrédo

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3623

4.3) CONCLUSAO:
* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/$ Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/8 Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:
indica a dispersdo relativa em torne da média do Qrupo de amostras.

Coeficiente de Variagéo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 19,76
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8) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior { Li ) = Média - { TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,415
Li = Limite inferior unitério ( R$/ha )= 112,20
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 124,51
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 136,81
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 9,88
Amplit. interv..de conf. de 80% am torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,88
Grau de fundamentagdo (NBR 14652 / 2004) (ud) = 0

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004 (ud) = 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitdrio { LA ) (R$Ma)= 112,06
Estimativa de tendéncia central (R§/ha)= 124,51
LAs = Limite de arbitric superior unitario (R$/ha) = 136,96

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que-o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, &
valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha)} = 80,00
Valor unitéric arbitrado (R$/ha) = 124,00

VALOR TOTAL (R$ } = 9.920,00

Y
i g
| -
ki
£
5
1

nove mil, novecentos e vinte reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

4/
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Avalurb 5.0 - RELATORIC - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia (F))

INTERVALO
Ciasse De! —————i Ate Freq.
1 99,33 114,00 -
T2 114,00 129,87 0
3 Ti28e7 143,34 e,
% 3

44334 " 0 ° 158102

58



B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

6/8

Ve
.//
/}’
.38 x4
/ o
x5 3 <6 %2
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.
1« 269,50 106,96 0,40
2- 308,13 104,16 0,26
3-, 367,50 146,88 0,40
4- 39813 158,02 0,40
§- 25310 100,48 B.40
6- 37965 99,33 .26
7- 328,03 13058 0,40
8. 37265 150,68 040
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersdo dos Pregos Observados em Relagdo a Média

xZ =3
x6 xR

17

. X8

Mo = ValoF Médio (R$/ha)= 346,83
Po = Pragos observados.
Do = Dispersac em relagdo a média.
Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 269,50 77,334 22,30
2- 39812 51,291 14.79
3- 367,50 20,666 596
4- 398,13 51,291 14.79
5- 253,10 93,735 27.03
6- 37965 32,814 3,46
7- 32903 17,808 5.13

8- 378,65 32814 9,48
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

x4

7
Mh ‘s

xl g2 < x6

Mh l" Valor Médio (R$/haj= 124,51
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagdo a média.
Am Vh(R$/ha} Dh{RS$/ha] Dh(%)

1- 106,96 17.543 14.09
2+ 104,16 20,348 1634
3- 14586 21,383 17,15
4- 158,02 33,508 26,91
S- 100.48 24,052 19,32
6- 99,23 25,180 20,22
7- 13058 6,084 4,89

8- 15068 28,175 21,02

Data: 28/04/2022 M‘tz

KELV‘N’&HH“ KABEYA
RNP1405713801
1), 86, Kewin i““*‘“ ot

W M3




Eng. Agro Kelvin Shinti Kabeya - CREA - MG 75031/D - RNP 1405713801

Aval .0 - TORIO - : E DADOS CADO

/8

1) ident: KELVIN SHIN ITI KABEY Tipo: Laudo simplificado Solicitante: PREF. MUN. TANGARA DA SE
Localiz.:

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) AEquiv.ha) WV.Unt(R$/ha) F1 F2 F3  V.Hom.(R¥/ha)

1 23.100,00 80,00 288.75 0.90 063 070 114,80
2 21.560,00 80,00 269.50 050 063 070 10686
3 31.850,00 80,00 398,13 085 051 064 104.16
4 2169421 80,00 271,18 D90 083 0,70 107,63
5§ 20.247,93 80,00 © 25310 7000 0,83 070 10046
& 30.371,90 80,00 37865 0,95 051 054 9933

F1: Acesso : F2: Apiovaitaniento " F3:Localizacio
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6
Grau de liberdade (Ud): 5
Menor valor homogeneizado (RS/ha): 93,33
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 114,60
Somatdrio dos valores homogeneizades (R$/ha): 633,14
Amplitude total {R$/ha): 15,28
Nimero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 3,82
Média aritmética {R%/ha): 105,52
Mediana (R$/ha): 105,56
Desvio médio (R$/ha): 4,209306
Desvio padrac (R¥/ha): g 5,566361
Variancia (R$/ha) » 2: 30,984373
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = Numero de amoslras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.....cco0e + V{(n)
Sendo:
V(n} = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras,
¢) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NGmero de intérvalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V{n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de Amosiras.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1) -M |+ | V(2)-M |+ | V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmelica;
N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras.

2 2 2
i) Variancia = [ { V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n)2) = { (V{1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) )ZI N1 /(N-1)
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;’
N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (."CR"ITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier),
DIS Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
DiS calc. = (; Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,1132

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
DIS calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,8314

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS {D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIQ_AO AMOSTRAL.: » g
Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupc de amostras. d /A

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficienta de Variagao ( % ) = 5,27
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Avaiurb 5.0 - RELATORIO - ME TODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior { Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / { N° de Amostras ) A 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC { Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Li = Limite inferior unitario (R$/ha )= = 102,17
Estimativa de tendéncia central (R$/ha)= 105,52
Ls = Limite superior unitério (R$/ha} = 108,88
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tenddncia central (%)= 3.18
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 3,18
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2004) (ud)= 0

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LA = Limite de arbitrio inferior unitario { LAi ) (R$/ha)= 94,07
Estimativa de tendéncia central (R$/ha)= 105,52
LAs = Limite de arbitrio superior unitirio (R$/ha)= 116,08

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, &
Valor Total (RS ) = Valor Arbitrado { R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )

Sendo:
Area equivalente do imével avaliando (ha) = 80.00 );
Valor unitério arbitrado (RS$/ha) = 94,87 } 7

VALOR TOTAL (R$ ) = 7.597,60

ete mil, quinhentos e noventa e s¢lte regis & sessenta centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

478]
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Avalurb 5.0 - RELATORIC - METODO CCMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - { N° de Ciasses ( ¢ ) x Frequéncia { F))

INTERVALO
Classe De! ——me|  Alé Freq.
1 9,33 103,15 2 .
2 103,45 106,97 2 i /
3 10697 113,79 1 o
4 110,79 ' 113,60 1 il



B) Precos Observados (Po) x.Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
1
P o e
R
Am Po{(R§/ha) Ve(R§/ha} Var.
1- 288,75 114,60 0,40
2~ 26950 106,96 040
3~ 388,13 104,18 0,26
4- 27118 107,63 0,40
5. 25310 100,46 0,40
6- 37965 99,33 G.26
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Disperséo dos Pregos Observados em Relagdo a2 Média

Po
X3
RV
M
al
2
x£
o
Mo = Valer Médio (R$/ha)= 310,05
Po = Pregos observados,

Do = Dispersao em relacio a maédia.

Am

i
2«
3-
4-
8-
6-

Po(R$/ha) Dof{R$/a) Dol%)
288,75 21300 687

268,50 40,550 1308
388,13 88,075 2841
271,18 38,872 12,54
253,10 56,951 18.37
379,85 69,509  22.45

/8
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

sl
Mol X2 x3 ¥ g g

Mh = Valor Médio (R$tha)= 105,52
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagio 2 média.
Am Vh[R§/ha) Dh(RSha) Dh(%)

1- 114,80 9,081 861
2- 106,96 1,441 1,37
3- 104,16 1,363 1,29
4- 107,83 2,106 2,00
5- 100,48 5,069 4.80
6- 99,33 6,196 5.87

3 \
. LA b,
Data: 28/04/2022 ﬁ[% / ;gét‘ﬁs

KELVIN SHINTTI KABEYA
RNP140571380
’ .\“Ma

N SQKQW pgﬂ'\o‘m
B n T
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1/8

1) Ident: KELVIN SHIN ITI KABEY Tipo: Lauto simplificada Solicitante: PREF. MUN. TANGARA DA SE

Localiz.:
Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZA DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.{i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert{RS) AEquiv.ha) V.Unt(RStha) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/ha)

1 21.560,00 80,00 269,50 090 083 070 106,86

2 18.130,00 80.00 226,63 085 051 054 59,29

3 21.694,21 80,00 271,18 080 063 070 107,63

4 20.247,93 80,00 253.10 030 063 070 10048

§ 17.150.00 80,00 214,38 ‘095 051 0.54 56,09

F1: Acssso _ F2: Aproveitamento o F3:Locslizagada (
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

a) Grau de liberdade =N - 1.

Sendo:
N = Numero de amostras.

b) Somatéric dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +uuenernne +V(n)

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.

e} Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo;
At = Amplitude total;
Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) #+ V(3) *eccccee* V(N) } I N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
N = Niimero de Amostras.

Nimero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R8/ha): 56,09
Maior valor homogeneizado (R&/ha): 107,63
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/ha): 430,43
Amplitude total (R$/ha): 51,54
Nuimero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/ha): 12,89
Média aritmética (R$/ha): 86,09
Mediana (R¥/ha): 100,46
Desvio médic (R$/ha): 22,717080
Desvio padrio (R$/ha): 26,097952
Variancia (R$/ha) » 2 681,103092
Onde:
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODC COMFARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = ([ V(1) -M | +| V(2) - M | + | V(3) - M | +.ecco®t | V(n) = M | );N

Sendo:

V(n} = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética,

N = Nimero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homcgerneizados,

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n} = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( :Tabela'de. "CHAUVENET" )= 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
DIS calc. = ( Média - Menor Valor )_l Desvio Padrao

DIS calc. para o MENOR valar = 1,1498

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADOC:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/$ calc. para o MAIOR valor = 0,8255

4.3) CONCLUSAO:

“TODAS AS AﬂOSTRAS SAD VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:
Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras. W

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padréo / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variaqéb (%)= 30,32
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANGA:
Limite Inferior { Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / { N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicao "t " de Sludent, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Li = Limite inferior unitario ( R$/ha ) = 68.19

Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 86,09

Ls = Limite superior unitario (R§/ha)= 103,98

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 20,78
Amplit. interv..de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 20,78
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2004) (ud)= 0

Grau de precisdo (NBR 14653/ 2004) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitaric { LAi ) (R$/ha)= 77,48
Estimativa de tendéncia central (R$/ha)= 86,09
LAs = Limite de arbitrio superior unitdrio (R$/ha)= 84,69

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as anélises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, €:
valor Total { R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 80,00 ‘
Valor unitario arbitrada (R&/ha) = 77 48 j)g

=

VALOR TOTAL (R$ ) = 6.198,40
eis mil, cento e novenla e aito reais e quarenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A} HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia (F ))

15

10

INTERYALO
Classe D! ——————] At¢ Freq.
1 56,09 66.97 2
2 88,97 31,88 ] i
‘3 81,86 84,74 ¢ &»’
4 gars -~ " 107.63 3 /




QRLabei2
Avalurb 5.0 - RELATORIO - MISTODOC COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados {Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
)
x4 sl
/'I
/
xslz

0 Po
Am Po(RSha) Ve(R¥ha) Var.

1- 28950 106,26 0.40

2- 22883 58,29 0,26 %
3. 271.18 107,63 0.40 l
4- 253,10 100,46 0,30 &
§- 214,38 56,09 0.26

6/8
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Cj) Disperséo dos Precos Observados em Relagdo a Média

x4
Mo

x2

Mo = Valor Médio (R§/ha)= 248,96
Po = Pregos observados.
Do = Dispersio em relagiio a média.
Am Po(RS§/ha) Do{R$/ha) Do(%)

1- 269,50 22,545 912
2- 22663 20,330 8723 A
3- 271118 24,222 8.81
4- 25310 6,144 2,49 ‘i

5- 21438 32,580 13,18

718
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

xI 3

x4

a2

Mh = Valor Médio (R$/ha) =

Vh = Valores Homogenheizados.

Dh = Dispersdo em relagado a média.

Am Vh(RS$/ha) Dh{R$/ha) Dh{%)
1- 106,96 20,879 24.25
2- 5828 28,794 31.12
3- 107,63 21545 25,03
4- 10048 14,369 16,69
5« 56,09 29,999 34 85
Data: 28/04/2022 i s .
KELW‘LngN ITI KABEYA
RNP1405713801
\Sc- x Dwomo
:iw(‘a M‘ﬁ‘ Mg-,..,mn
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