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DECRETO N.° 304, DE 10 DE JULHO DE 2020.

DISPOE SOBRE A HOMOLOGAGAO DO LAUDO TECNICO
VALOR DA TERRA NUA (VTN) DO MUNICIPIO DE TANGARA DA
SERRA, MATO GROSSO.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso da atribuicdo que Ihe confere o
art. 7°, caput, inciso XLV c.c o art. 80, caput, inciso IV da Lei
Orgéanica do Municipio.

Considerando o Laudo Técnico Valor da Terra Nua (VTN),
expedido pelo Responsavel Técnico, Eng.? Agronmo Romullo Roger
Dias da Silva, expedido em 26 de fevereiro de 2020.

DECRETA:

Art. 1° Fica Homologado o Laudo de Técnico Valor da Terra Nua
(VTN) do Municipio de Tangara da Serra, Mato Grosso, expedido em 26 de fevereiro
de 2020, que segue em anexo, fazendo parte integrante deste.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua
publicacao.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso,
aos dez dias do més de julho do ano de dois mil e vinte, 44° aniversario de
Emancipacao Politico-Administrativa.

I

—Valniceia Maria Picoli Barbosa
Secretaria Municipal de Fazenda

Registrado na Secretaria Municipal de Administracéo e publicado por afixagcdo em lugar de costume na data
supra e disponibilizado no site: www.tangaradaserra.mt.gov.br.

Maria das Gragas Souto
Secretaria Municipal de Administracao
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LAUDO TECNICO

VALOR DA TERRA NUA (VTN)

Conforme LN.RFE n°® 1877,de 14 de margo de 2019

Responsével Técnico:
Eng®. Agronomo Romullo Roger Dias da Silva

Tangara da Serra - MT
FEVEREIRO/ 2020
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1 - Requerente

iNeme: Municipio de Tangara da Serra -MT

1.1- Interessado
Prefeitura Municipal de Tangaré da Serra- MT
=nderego: Avenida Brasil, Setor- N
Hairre: Jardim Europa
sunienio: Tangara da Serra
~s.ade: Mato Grosso
CEP: 78300-000
CHRJ: 05788239000166
Fone: (65) 33114800

2 - Responsavel Técnico

Mome: Romullo Roger Dias da Silva
Enderego: Rua 8, n°1287-s
Bairro: Santa Terezinha
=.mail: romulloroger@hotmail.com
Viunicipio: Tangara da Serra
ads: Mato Grosso

CEB® : 73300-000

“uule: Engenheiro Agrénomo
CREAMT-034462 RNP- 1214696309
Fone: (85) 99905-0628
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3 - Objetivo da avaliagéo

Realizar avaliagio das aptiddes de acordo com atendimentc ao Oficio n° 0051/201 8-
SEFIS/DRF-CUIABA/MT DE 03 de julho de 2019.

Avaliar o reajuste sobre inflagdes do ano 2019.

4- Metodologia utilizada
Comparativo Direto de Dados de Mercado
5 - Pressupostos

O presente laudo de avaliagic objetiva-se a determinacio do valor de Mercado de
terras nua (VTN) conforme metodclogia aplicada ABNT 14.653:2004.

6 - Vistoria

O procedimento foi realizado nos iméveis rurais do Municipio e assim, realizou-se uma
consulta ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria (Incra), Fregos
Referenciais de terras e Imoveis Rurais/ INCRA- SR 13.
7 - Caracterizacdo da regido

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de tapirapua e

chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de Mato

Grosso. ~s caracteristicas do relevo do municipio sdo marcadas pela topografia plana
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(927%). A topografia suavements ondulada e montanhosa responde por 5% do territdrio.
“ala distante 240 km da capital Cuiabd, com uma atitude média de 387 metros. Quanto a
2laca0, o municipio dispde de matas densas nas encostas e na serra de tapirapus e o
' 110 alto da serra dos Pareacis. |
- municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no territério
ro. o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis ( Norte). A serra dos Parecis é o
viz0r oe aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai — Parana (Sul).
Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divis&o de macrorregido do estado de
ato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regido Centro sul do
¢ & &€ um dos principais polos econémicos. Na porgao cuja area abrange o planalto
do Paracis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo

Uso & Ocupagao do solo

% area territorial do municipio conforme informagéo do IBGE € de 11.601,10km?, ou

1. ~orresponde a 1.160.110 nectares. Segundo informagdes da FUNAI, as terras

“genas (Estivadinho, Paresi @ Rio Formoso) resultam em 585.367,95 hectares. Assim

rermos afirmar que o municipio tem apenas 50,46% do seu territério para as atividades
wecuarias, incluindo as reservas legais e dreas de preservagao.

referidas regides avaliadas no municipio encontram-se todas antropizadas,

ivadas com pastagens ou agricultura, desde baixa a alta produtividade agricola.

Csmporeende também 04 areas com assentamentos: Antonio Conselheiro / INCRA, Vale

30! 1, Vale do Sol 2 e Nossa Senhora Aparecida, ambos pertencentes ao extinio MDA,

do credito fundiario. Estas propriedades néo foram contabilizadas para o célculo do VTN .

Facursos Hidricos

O municipio de Tangara da Serra — MT e considerado o marco entre importantes
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ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territorio brasileiro. A serra dos Parecis é

considerado o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela regido sul do territério
municipal caminham para bacia do Paraguai- Parana. E os rios que percorrem sentido
norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio & o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo considerado
um imporiznte rio do complexo do Pantanal.

O clima é tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a agosto. A
precipita¢&o anual € em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em janeiro, fevereiro

e margo. A tlemperatura média anual é de 24°C, com a maior maxima 38°C e a minima de
26°C.

Capacidade de Uso das terras

A capacidade de uso das terras é classificagéo técnica ou interpretativa baseada no
conhecimento do potencial e das limitagdes das terras, considera-se em especial a

suscetibilidade a erosdo, e as melhores alternativas de usc.
Na hierarquia da classificagdo do solo existem quatro niveis categéricos divididos em:

Trés grupos (A,B,C),

Oito classes (I, Il, I, IV, V, VI, Vil e VIil),
Quatro suclasses:

“e” de erosao quanto aos riscos,

“s"de soios quanto as limitagdes,

“a"de dguz quanto aos excessos,

“c” de clima com relagéo as limitagtes, e diversas unidades de uso.
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-~

L=P30H et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e unidades de
cztacidade de uso, conforme a figura 1.

GRUPOS CLASSES SUBCLASSES UNIDADES DE USO
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras
{adaptado de PERALTA, 1963).

- Grupo A: considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou reflorestamento
=prangendo quatro classes:

- Classe |: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais de
- ~servacdo e/ou melhoramentos quimicos.
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- Classe II: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de conservagic
e/ou melhoramentos quimicos.

- Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos e/ou
necessitam de praticas complexas de conservagéo e/ou melhoramentos quimicos.

- Classe IV: Terras com limitacdes severas para cultivos intensivos, cultivadas com

lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a conservagao
do solo.

- Grupo B: inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para pastagens,
silvicultura = reflgio da vida silvestre:

- Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagé@o, mas com outras limitagdes
porgque possuem risco de inundagéo frequente devido ao encharcamento.

Pastagens e reflorestamento sé@o seus principais usos apds a drenagem.

- Classe VI: Terras com limitagdes tdo severas quanto a degradagdo que sdo
impréprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento s&o os usos recomendados.

- Classe VIl: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservagéo de
solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos s&o os usos indicados.

- Grupo C: engloba terras impréprias para explora¢ao econdmica, servindo para
recreacao:

- Classe VIli: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento servindo
apenas para a fauna e flora.

8 - Metodologia e Pesquisa de Mercado

Para = avaliagio do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Tangara da Serra

Utilizou-se Relatério de Analise de mercado de terras no estado de Mato Grosso/SR
13(Anexo)
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Sejundo a I.N. da RFB n® 1877, art. 1° tem de levar em consideragéo os critérios:

“Perz efeito do disposto nesta Instru¢do Normativa, considera-se VTN o prego de
ercado do imével, entendido como o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata,

etz e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagdo natural, excluidos os
valores de mercado relativos a construgdes, instalagbes e benfeitorias, culturas
ceimanentes e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas,

anss

oosarvados os seguintes critérios, referidos nos incisos | a lll do art. 12 da Lei n® 8.629, de
25 de fevereiro de 1993":

| - localizag@o do imével;

Il - aptidao agricola; e

Il - dimens&o do iméve!.

#etodo e critérios empregado

Para o calculo do vaicr VTN sera utilizado o Método Comparativo Direto com
= amento dos dados por inferéncia estatistica. Consuitou-se o Site do Incra no portal -
“euita Publica de iméveis, onde obteve- se uma planilha com informagdes, de Pregos

arenciais de terras e Imoveis Rurais/ INCRA- SR 13, do VTN e o manual de obtengao
- erras contendo quadro com os critérios solicitados pela I.N. da RFB n°1877 de 14 de
marco de 2019.

E segundo a I.N. da RFB n°1877, art.3° as terras do municipio foram enquadras
nzs seguintes aptiddes agricolas:

- lavoura - aptidao boa

- lavoura - aptidao regular:

- lavoura - aptidao restrita:

- pastagem plantada:

- silvicultura ou pastagem natural:

- preservagao da fauna ou flora:
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Na oportunidade foi possivel realizar um estudo mais aprofundado devido a possibilidade
de realizar pesquisas em campo, em mercado e outros in loco nas regiGes.

De acorde com Indice Nacional de pregos ao consumidor(inpc), com crescimento da
inflagdo que € um fenomeno economico, que com pesquisa estabeleceu uma variagéo entre
mercado de 10 % aos mesés do ano de 2019. Com a sua importancia é influencia para
calcular o reajuste dos valores do VTN, € usado para negociar sobre as regras do municipio.

O calculo do Inpc € feito de maneira bastante simples. Aonde o IBGE, obtem informagoes
pela pesquisa que & realizada por meio do Sistema Nacional de Indices de Pregos ao

Consumidcr(SNIPC),realiza a coleta dos dados entre o primeiro e o ultimo dia do més de
referencia.

Estudo e valores

A devida analise dos dados de mercado foi realizada com auxilio do software Excel, com

a disposigéo de fatores F1, F2 e F3 assim foram representades:

F1 = localizagéo / acesso a regido das propriedades rurais
F2 = aptidéo agricola / aproveitamento
F3 = dimensao do imovel /oferta

E cone derando o Manual de obtengéo de Terras e Pericia Judicial do INCRA (2006) e
conforme os quadros | E |l seguintes.

Para o calculo da Nota Agrondmica utiliza-se o somatério do produto entre o percentual
de cada classe de capacidade de uso das terras existente no imdvel rural pelo seu
correspondante indice de correcdo indicado no Quadro |l. Observa-se que a nota
agrondmicz ¢ obtida pela conjungdo de dois fatores de homogeneizagdo (terra x
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localizaggo). Portanto, o avaliador podera optar pela utilizagdo dos fatores conjugados
(exporessos na nota agrondmica) ou isolados.

QUADRO |
SITUACAQ DO IMOVEL EM RELACAQ A LOCALIZACAO E ACESSO

CARACTERISTICAS

TIPO DE ACESSO

ey WIS EAN AN PRATICABILIDADE
TERRESTRE R o Y DURANTE O ANO
Navegabilidade
OTIMA ASFALTADA g NAO MAN
D s e SIGNIF ICATIVA it icloispmiiion
, 1* CLASSE ’
MUTC BOA NAD ASFALTADA i-3h RELATIVA PERMAMNENTE
| BOA NAG 3-6h SIGNIFICATIVA PERMANE
| PAVIMENTADA NTE
f ESTRADAS E
| REGULAR SERVIDOES DE 6-12h SIGNIFICATIVA SR SoMmpES
i PASSAGEM TR
| pEsFavorAveL | FECHICS BAS PARTE DE ANO | SIGNIFICATIVA Pi%i‘;%ﬁgscisu‘ﬂgg:ﬁ
FECHOS E ]
INTERCEPTADA PROBLEMAS SERIOS
MA OB OGO RESTRITA SIGNIFICATIVA i S BB
SEM PONTE

Fonte: Modificada de KOZMA, 1986

QUADRO 1
FATORES DE PONDERAGCAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS TERRAS
CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE DE USO E SITUAGAO

I ] ] v v Vi Vil Vil

100% | 80% B1% | 47% [ 39% | 29% 20% 13%

T STIMA 100% | 1000 | 0.800 | 0,610 | 0.470 | 0,380 | 0,290 | 0,200 | 0.130
| WUITO BOA 95% | 0950 | 0.760 | 0580 | 0,447 | 0371 | 0.276 | 0.190 | 0,124
Boa 50% | 0900 | 0.720 | 0.549 | 0.423 | 0,351 | 0,261 | 0.180 | 0117
[ REGULAR 80% | 0.800 | 0.640 | 0.488 | 0,376 | 0,312 | 0,232 | 0,160 | 0,104
| OESFAVORAVEL 75% | 075 | 0,600 | 0,458 | 0,353 | 0293 | 0,218 | 0,150 | 0,098
T 70% | 070 | 0,560 | 0.427 | 0.329 | 0.273 | 0,203 | 0,140 | 0,091

Fonte. Adaptade de FRANGA, 1983 - Citado por ROSSS, 2005
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De acordo com o quacro | e Il do Manual de Obtengéo de Terras do incra, pagina 69 —
a situagao de localizagéo e acesso a regido do municipio foi gerado o valor para o fator F1.
O fator F2 7oi obtida na sequéncia, na interpolagéo das variaveis do quadro Il.

Considerando os dados obtidos no (quadro Il — do Manual de Obtengéo de Terras do
INCRA, pagina 69); que resultou valores de cada regido analisada para obtengao do fator
3 (dimensé&o dos imoveis), capacidade de uso e sua referida classe — | a VIII.

Analisando o quadro !l, verifica-se que o mesmo traz o percentual conforme a sua

capacidade de uso. Assim para efeitos de célculo utilizou-se destes percentuais, resultando
no fator 3.

EXEMPLO DE CALCULO DA NOTA AGRONOMICA:
Localizagao e acesso do Imovel: REGULAR
Classes de capacidade de uso do imovel:

classe i1l — 20%: classe IV — 35%; classe VI - 45%
NA = (0,483 x 0,20) + (0,376 x 0,35) + (0,232 x 0,45) => NA = 0,334

Na sequéncia segue os valores obtidos para as aptiddes citadas, que define o valor do
VTN, conforme determina a propria IN RFB n*1877:
- De acordo Com o Precos Referenciais de terras e Imoveis Rurais/ INCRA- SR 13

*lavoura - aptidao boa

Grupo- A

Classe-lell

Acesso — Muito boa 95% =0,95 - F1

Capacidade de uso- | e Il (0,950 e 0,760) => média 0,855 — F2

F3= 100% + 80% => média = 90% = 0,90

23.277,39x0,95x0,855x0,90) = 17.016,35 R$/ha
Reajuste de 10%= 17.016,35 x 10% = 1.701,63 + 17.016,35 =18.717,98 R§/ha
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“lavoura - aptidao regular:
Grupo- A
Classe - Il
Acesso — Muito boa 95% =0,95 - F1
Capacidade de uso- 11 0,760 - F2
F3=80% =0,80
(23.277,39x0,95x0,760x0,80) = 13.445,02 R$/ha

Reajuste de 10 % = 13.445,02 x 10 % = 1.344,50 + 13.445,02 = 14.789,52 R$/ha
* lasoura - aptidao restrita:

Grupo-A
Classe - Il
Acesso — Muito boa 95% =0,95 - F1
Capacidade de uso- Ill 0,580 - F2
F3-61% = 0,61
(23.277,39x0,95x0,580x0,61) = 7.823,76 R¥/ha
Reajuste de 10 % = 7.823,76 x 10 % = 782,37 + 7.823,76 = 8.606,13 R§/ha
“rastagem plantada:
Grupo- A
Classe -l e lli
Acesso — Muito boa 95% =0,95 - F1
Capacidade de uso- | e Il (0,950 e 0,760) => média 0,855 ~ F2
F3= 76% + 61% => média = 68% = 0,68
(10.586,65x0,95x0,855x0,68) = 5.847,32 R$/ha
Reajuste de 10 % = 5.847,32 X 10 % = 584,73 +5.847,32 = 6.432,05 R$/ha
“ silvicultura ou pastagem natural:
Grupo-AeB
Classe-llle IV




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra
ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n° 50W - Centro - Cep, 78300-000 - Tangaré da Serra - Mato Grosso
www.iangeradaserra.migov.br- Fone (65) 3311-4800

Acesso — Muito boa 95% =0,95 - F1
Capacidade de uso- | = 0,950- F2
F3=61% + 47% => média = 54% = 0,54
(10.586,65x0,95x0,950x0,54) = 5.159,40 R$/ha
Reajuste de 10 % = 5.159,40 X 10 % = 515,90 + 5.159,40 = 5.675,30 R$/ha
*preservacio da fauna ou flora:
Grupo-C
Classe - VIii
Acesso — Muito bea 95% =0,95 - F1
Capacidade de uso- Vi e VIl (0,276 e 0,190) => média = 0,23 - F2
F3-13%= 0,13
(2.744,32) = 2.744,32 R$/ha
Reajuste de 10 % = 2.744,32 X 10 % = 274,43 + 2.744,32 = 3.018,75 R$/ha

9 - Conclusao

Em cumprimento ao disposto na Instrugado Normativa RFB n° 1877, de 14 de margo de
2019, seguem abaixo as informacGes de acordo com pesquisa em mercado e com
aumento das inflagdes de ano 2019 (Inpc) sobre o reajuste do calculo (10%) no Valor da
Terra Nua (VTN), por hectare (ha), do municipio de Tangara da Serra (MT) para o ano 2020.

Tabela 03: valor da Terra Nua (VTN) - R$/ha para o Municipio de Tangara da
Serra(MT) — 2020

Ano | LAVOURA | LAVOURA | LAVOURA | PASTAGEM | SILVICULTURA | PRESERVAGAO
APTIDAO | APTIDAO | APTIDAO | PLANTADA | OU DA FAUNA OU

BOA | REGULAR | RESTRITA PASTAGEM | FLORA )

NATURAL |

2020 | 18.717,98 | 14.789,52 | 8.606,13 | 6.432,05 5.675,34 301875 |
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11 - Anexos

Boleto, comprovante pago e ART n° 1220200019916

Oficio n°0051/2019-SEFIS/DRF-CUIABA/MT DE 03 de julho/2019
Precos Referenciais de terras e Imoveis Rurais/ INCRA- SR 13
Modulo Rural/ INCRA — municipio de Tangara da Serra - MT
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12 = Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente Laudo Simplificado de
Avaliagéo do Valor da Terra Nua (VTN), em 17 (dezessete) paginas digitadas somente no
anverso, incluindo os elementos pré-textuais, sem anexos, todas chanceladas e rubricadas
c2ndo a ultima datada e assinada.

7

Tangara da Serra (MT), 26 de feveiro de 2020.

Romullo Roger Dias da Silva \l
Eng® Agrénomo |
CREAMT- 034462 )

e
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Pagina 1/1
Anotagao de Responsabilidade Técnica- CREA-MTI ART DE OBRA/SERVIGCO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220200019916

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Responséval Técnl

ROMULLO RCGER DIAS DA SILVA ANP: 1214886308

Tiwio Profiesional: ENGENHEIRO AGRONOMO Registro; 34462

Empresa Conlrziada: Registro:

e 4. D80OS do Contrato

Contratznia: #“EFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ: 03.788.239/0001-86 ]
Rua: SETOR 1 Baime: JARDIM EUROPA Nimero: 2351 !
Cidade: TANL2.RA DA SERRA UF: MT Fais: Brasil i
coantrate Celebrado em: 13/02/2020 CEP: 78.300-000
Valor: B3 0,8 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE i .

| DIREITO PUBLICO S

|

i

i mme (| Dudos Obra/Servigoe

Nimero Complemento Cldade UF  Pais  Cep Coordenada

SETORH JARDIM EUROPA 2351 E TANGARA DA SERRA MT BRA 78.300-000

Dsia ce Inigio: 10022020 Previsio Témino: 31/12/2020 Cédige:
Tipo Fropristzra: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO Propristirio: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ: 03.788.235/0001-86
Finalidade:

- 4, Btividades Técnicas

Grupo/Subgrupa Atividade Profissional Obra/Servico Complemento Quantidade  Unidade
Agrimensurs - Cadastro Técnico
Andlise de levantamento cadastral rural 0,0001
Assessoria de levantamento cadastral rural 0,0001

Apds a concluséio das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

e 5. Obsarvagbes

s e meenein< . DBCIRTAGOOS

Acessin!idace. Declaro que as ragras de ibilidade pr nas téeni da ABNT, na legislagdo especifica @ no Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro da 2004, ndo se aplicam &s
atividaces profissionals acima relacionadas.
e, ENtidade do Classe 9. Inf ¢d
[ l A ART & vilida te quando quitad diante ap: tacéo do
5 Aaei pag to ou conferdncia no site do Crea.
il e A autenticidade dests documento poda ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou

e rdedeira I N . www.confea.org.br.

Rcing syrerm; veriadoss g4 IMOTGP‘B ar?Ena. pu_Fca VL AT Yom Aguarda da via assinada da ART seré de responsabilidads do profissional e do
i 1 BV Tl R ¥ L - [ | = et B e .4 u-f:, contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
i S | Lpcal P 4 -gata
o o o ROl Lk eSS iV

038.332.;5‘31-96-ROMUL¥§ R;OGER DIAS D!}_&lLVA \

] B ~ ] s> .
- T 5 www.crea-ml.arg.br cate@crea-mi.org.br
: 2387000146 - PREFEITURAMURICIPAL DETANGARA DA SERRA tel: (65)3315-3000

s O

e ~ 1 7 T
Velor ART:RS 88,78 < i \Qngis!.ra{!s em 12/02/2020 \_,/ Valer Pago: RS 88,78 Nosso Numaero: 140000000000548407

S~

CREA-MT

Ciraey faporm e Eguenaris = Agrrs du




