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Apresentacio sobre os novos parametros e diretrizes da
atualizacao do Plano Diretor Participativo do municipio

de Tangara da Serra - PDPMTS, Lei Complementar n®
317/2024
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LC 317/2024
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A Lei Complementar n® 317 de 18 de Julho de 2024, dispde sobre a
revisdo do Plano Diretor Participativo do municipio de Tangara da

Serra (PDPMTS), Lei Complementar n® 210 de 11 de Setembro de
2015, e da outras providéncias



As principais mudancas do Plano Diretor, relacionadas ao uso e ocupac¢io do solo, sio:

e Modificacdo do Perimetro Urbano ¢

e Expansio da drea e modificacio do coeficiente de aproveitamento da Zona de Adensamento Prioritdrio .

(ZAP);

e Expansio da drea e modificacdo do coeficiente de aproveitamento da Zona de Adensamento Secunddrio
(ZAS);

e Estabelecimento da Zona de Expansio Urbana (ZEU);

e Mudanc¢a de nomenclatura da Zona de Ocupacido Restrita (ZOR) para Zona Especial Restrita 4 Ocupacio

(ZRO);

e Criacdo de novas Zonas como a Zona Especial de Hortitfruticultura (ZEH) e Zona Especial de Urbanizacio
Especitica (ZEUE);

 Modificacio das taxas de ocupacio e permeabilidade das zonas estabelecidas em lei;

e Criacido da “faixa sanitdria”.
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Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Mudanca do Perimetro Urbano
Diferenca entre os Perimetros

Perimetro Urbano Antigo
Area 117,75 km2

[ Perimetro Urbano Atual
Area 108,22 km?




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona de Adensamento Prioritario (ZAP);
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Coeficiente de
e t Parcelamento
a
proveitamento Taxa de
7 U Taxa de p bili
ona S0S ermeabilida i
Ocupagio Area Testada
Minimo Basico Maximo de Minima Minima
lote lote
Unifamiliar 250 10
Residencial
Multifamiliar 250 10
Fona Urbana Consolidada
(ZAP) N3o residencial 250 10
Misto 250 10
Unifamiliar 0,15 1,5 3 70% 10% 250 10
Residencial
Multifamiliar 03 ful 7 70% 10% 250 10
Zona Urbana em Consolidacao
(ZAS) N3o residencial 0,3 4 7 280% 10% 250 10
Misto 03 4 7 280% 10% 250 10
Unifamiliar 0,2 1,5 3 70% 20% 2300 12
Residencial
Multifamiliar 04 2 4 70% 20% 2300 12
Zona Urbana de Expansao
(ZEU) N3o residencial 0,3 2 4 70% 20% 300 12
Misto 03 2 4 70% 20% 300 12




e Zonade

... Zona de Adensamento Prioritario
Area 6,29 km?2

1 - pet




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona de Adensamento Secundario (ZAS);
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Coeficiente de
e t Parcelamento
a
proveitamento Taxa de
7 U Taxa de p bili
ona S0S ermeabilida i
Ocupagio Area Testada
Minimo Basico Maximo de Minima Minima
lote lote
Unifamiliar 04 1,5 3 70% 10% 250 10
Residencial
Multifamiliar 04 3 8 70% 10% 250 10
Fona Urbana Consolidada . \\ :
(zaP) NZo residencial 0,4 5 8 80% 10% 250 10 el
i%f’.'-“'ﬁ\\\lll!m"j iy
Misto 0,4 5 : 80% 10% 250 10 .
Unifamiliar 250 10 ‘-
Residencial
Multifamiliar 250 10
Zona Urbana em Consolidacao
(ZAs) Ndo residencial 250 10
Misto 250 10
Unifamiliar 0,2 1,5 3 70% 20% 2300 12
Residencial
Multifamiliar 04 2 4 70% 20% 2300 12
Zona Urbana de Expansao
(ZEU) N3o residencial 0,3 2 4 70% 20% 300 12
Misto 03 2 4 70% 20% 300 12




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona de Adensamento Secundario (ZAS);

[] Perimetro Urbano

® | Zona de Adensamento Secundario - 43,17 km?
Area da ZAS Principal - 41,87 km?2
Area da ZAS Linha 12 - 38,74 ha
Area da ZAS Distrito de Progresso - 91,20 ha
Total - 43,17 km?2




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona de Expansio Urbana (ZEU);
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Coeficiente de
e t Parcelamento
a
proveitamento Taxa de
7 U Taxa de p bili
ona S0S ermeabilida i
Ocupagio Area Testada
Minimo Basico Maximo de Minima Minima
lote lote
Unifamiliar 04 1,5 3 70% 10% 250 10
Residencial
Multifamiliar 04 5 8 70% 10% 250 10
Fona Urbana Consolidada
(ZAP) N3o residencial 0,4 5 g 20% 10% 250 10
Misto 04 5 2] 20% 10% 250 10
Unifamiliar 0,15 1,5 3 70% 10% 250 10
Residencial
Multifamiliar 03 4 7 70% 10% 250 10
Zona Urbana em Consolidacao
(ZAS) N3o residencial 0,3 4 7 280% 10% 250 10
Misto 03 4 7 20% 10% 250 10
Unifamiliar 12
Residencial
Multifamiliar 12
Zona Urbana de Expansao
(ZEU) N3o residencial 12
Misto 12




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona de Expansio Urbana (ZEU);

Zona de Expansao

8 [ Perimetro Urbano
| Zona de Expansao
Principal 59,68 km?2
Zona de Expansao Progresso 4,15 km2
Total - 63,84 km?2




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona Especial Restrita 4 Ocupacio (ZRO)
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Art. 66. A zona especial restrita a ocupacido (ZRO) é toda drea de preservacido permanente (APP) de 15 m (quinze
metros) a 30m (trinta metros) e nascentes com raio de 50m (cinquenta metros) delimitadas conforme estabelece o
Cédigo Florestal (Lei n® 12.651/2012), e demarcadas no mapa anexo a esta lei, sendo dividida em duas categorias:

I - ZRO I: é delimitada por faixa de largura minima de 30m (trinta metros) onde ndo € permitido qualquer tipo de
, ocupacéo, sendo necessarias agOes de preservacio e recuperacdo ambiental;

IT - ZRO II: ¢ delimitada por faixa de largura minima de 15m (quinze metros), onde néo € permitida a ocupacgéo, sendo a
sua reducao justificada pela ocupacéo ja consolidada, devendo o poder publico instituir acdes de protecdo ambiental e
coibir novas ocupacdes.



Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona Especial de Hortifruticultura (ZEH)

Art. 93. § 1° A ZEH tem por objetivo a ordenacido da atividade e
destinada a hortifruticultura e a regularizacdo do uso do solo nas
dreas onde jd possuem essa finalidade consolidada.

Residencial Unifamiliar , , 10

Zona Especial de Multifamiliar ) ' 10
Hortifruticultura

N3o residencial - , . 10
(ZEH)
Misto \ . . 10
Residencial Unifamiliar
Zona Especial de Interesse Multifamiliar
Ambiental Il (ZEIA 1)
N3o residencial - 1,5 2 20% 40%

Misto




Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e Zona Especial de Urbanizacio Especitica (ZEUE)
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Art. 2°. LXV - E constituida por porcdes do territdrio, localizadas na
macrozona rural, destinadas a implantacido de parcelamento do solo fora do
perimetro urbano e instalacio de distritos industriais, os quais, a partir de sua
delimitacio e aprovacio por lei complementar;

Art. 92. A ZEUE sido dreas localizadas na macrozona rural, ocupadas por
parcelamento de solo aprovados, tendo como objetivo a regularizacdo e a
urbanizacao.



Principais mudancas do Plano Diretor - Uso e Ocupacao do Solo

e (Criacdo da faixa sanitdria

Subsecido VI Ry

iy,

Da Faixa Sanitaria
Art. 94. A faixa sanitdria delimitada com largura minima de 15 m (quinze metros), conforme demarcacio no
mapa do Anexo III, é considerada area nfo edificavel destinada a garantir a seguranca das edificacOes

lindeiras e a livre passagem para manutencio de galerias ou valas de drenagem pluvial de responsabilidade
do municipio.

Fazendo Boa
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