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De acordo com a Lei n° 13.465/2017, a REURB é o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a:
e |[ncorporar nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano;
e Regularizar a situagcdo dos ocupantes, por meio da titulagdo de seus
imoveis.

Ndcleos urbanos informais sGo aqueles que:
e Clandestinos, irregulares ou
e N&o possuem titulagcdo formal dos seus ocupantes, mesmo que tenham
sido implantados ou regularizados de acordo com as normas da época de
sua criacgdo.

Titulag@o é o processo por meio do qual o poder publico reconhece
formmalmente o direito dos ocupantes de permanecerem em suas propriedades
ou edificacdes, regularizando-as perante a lei.
e Objetivo da Titulacdo: garantir direitos de permanéncia e propriedade.
e Para que a titulagdo tenha validade juridica, precisa ser registrada no
cartorio de registro de imoveis. >>>




Atuacao e Modalidades

Papel dos entes federados:
A maior parte das medidas previstas na REURB ocorre no nivel * REURB-S: RegularizagGo fundidria de Interesse Social

administrativo, normalmente, no érg&o do Poder Municipal
responsdvel pela regularizagdo fundidria urbana. Por isso, € o Aplica-se aos nucleos urbanos informais ocupados

Municipio o principal agente da REURB, uma vez que também predominantemente por populagdo de baixa rendaq,

compete a este o planejamento e a gestéo da ocupacdo assim declarados em ato do Poder Executivo municipal.
urbana.

Modalidade de REURB: REURB-E: Regularizagdo Fundidria de Interesse

O procedimento de regularizacgdo fundidria Especifico

urbana depende da definigdo de uma entre

duas modalidades possiveis: Aplica-se aos demais casos.

>>>




Classificacdo, Custos e Responsabilidades
Critério de Renda — REURB-S

@ e O Decreto n° 9.310/2018 estabelece como teto maximo:
o Até 5 (cinco) saldrios minimos por familia
E . E e O Municipio pode reduzir esse teto, por ato proprio, considerando:

o peculiaridades locais e regionais;
o realidade socioecondmica da populagdo.
Essa classificagcdo é essencial, pois define direitos e obrigacdes dos beneficidrios.

Gratuidade de Custas e Emolumentos A classificacdo da REURB:
A classificagcdo da REURB define se haverd gratuidade: e define gratuidade ou ndo;
e REURB-S: e define qguem paga o projeto e a infraestrutura;
o Gratuidade de custas e emolumentos cartoriais; e garante segurancga juridica e transparéncia no processo.

o Isencdo de taxas de registro e titulacdo;
o Direito garantido por lei.
o Independentemente de a area ser publica ou privada:
Os custos recaem sobre o Poder Publico;
e REURB-E:
o N&o hd gratuidade;
o Custas e emolumentos séo pagos pelos beneficidrios
o haverd posterior cobrangca dos beneficidrios,
conforme previsto em lei.




Abertura do Processo na Prefeitura

/\ Passo a passo da Regularizagéo Fundiaria
O

e Inicio do processo administrativo: O processo é iniciado com a solicitagdo formal de regularizacdo, que pode ser
feita por meio de requerimento formal da comunidade ou do poder publico.
e Documentacdo necessaria: O requerente deve adpresentar a documentacdo exigida pela Prefeitura, que pode

Andlise Preliminar da Solicitagcdo
e Verificagcdo da documentacdo apresentada para garantir que tudo
estd conforme as exigéncias legais.
e Classificagdo inicial do ndcleo para determinar se se encaixa na
modalidade REURB-S ou REURB-E.
e Levantamento preliminar sobre as caracteristicas do terreno e sua
viabilidade de regularizacéo.

Abertura do Processo Interno
e Abertura formal do processo administrativo na Secretaria
Municipal de Planejaomento ou 6rgdo responsavel pela
regularizacdo fundidria.
e Cadastro do processo no sistema da Prefeitura, com a criacéo
de um numero de protocolo para acompanhamento.

Designacdo da Equipe Técnica

e Nomeagdo de profissionais técnicos para andlise do
processo, incluindo engenheiros, urbanistas, assistentes
sociais e advogados especializados.

e Definicdo da equipe responsdvel pela elaboracdo do
diagndstico, levantamentos e projetos urbanisticos.

Convocacdo para Audiéncia Publica
e Convocagdo da comunidade para a audiéncia publica.

o A audiéncia tem como objetivo informar a populagdo
sobre o processo, tirar ddvidas e permitir que a
comunidade participe do planejamento e aprovacdo das
intervencoes.



Passo a passo da Regularizagéo Fundidria s | S

Diagndstico Preliminar do Ndcleo

e Objetivo: Identificar as condi¢cdes e caracteristicas do ndcleo urbano informal.

e Atividades:
o Levantamento social e econdmico dos ocupantes.

o ldentificacdo de imdveis publicos e privados.

o Verificacdo das condi¢cdes urbanisticas, ambientais e juridicas da area.

Delimitagdo da Area de Regularizagdo
e Objetivo: Definir o perimetro exato da drea que serd

regularizada.

e Atividades:
o Georreferenciomento da drea ocupada (levantamento

topogrdfico).
o Delimitacdo do perimetro da area urbana informal.

Levantamento Topogrdafico e Cadastral
e Objetivo: Obter dados técnicos detalhados para base do projeto.

e Atividades:

o Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento.

o Definigcdo de unidades imobiliarias e areas publicas.
o ldentificacdo das desconformidades no parcelamento.
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Pesquisa Cartordaria
e Objetivo: Verificar a situagdo registral dos imdveis no

Cartoério de Registro de Imoveis.

Elaboracdo do Projeto Urbanistico
e Objetivo: Desenvolver o projeto que organizard o
ndcleo urbano e implementard a infraestrutura.

e Atividades:
o Elaboracdo do projeto de parcelamento do solo.




Passa a passo da Regularizagéo Fundidria

Emissdo do Decreto de Regularizagdo Fundidria
e Objetivo: Formalizar o processo de regularizacdo.
e Atividades:
o Elaboracdo e assinatura do Decreto Municipal de Regularizagéo Fundiaria.
o Publicacdo do Decreto no Didrio Oficial do Municipio.

Cadastro dos Moradores
e Objetivo: Formalizar e registrar as informag¢des dos moradores para titulacdo.
e Atividades:
o Elaboracdo do cadastro individual de cada morador

Andlise de Conformidade
e Objetivo: Validar as informacdes coletadas e assegurar que atendem aos requisitos legais.
e Atividades:
o Verificacdo documental: andlise da legalidade da posse, veracidade das informagdes e comprovacdo
de tempo de residéncia.

Emissdo da Certiddo de Regularizacéo Fundidria (CRF)
e Objetivo: Finalizar a regularizacdo e garantir a titulagcdo legal dos moradores.
e Atividades:
o Emiss@o das certidées de regularizagcdo fundidria para os ocupantes que foram cadastrados e
cumpriram todos os requisitos legais.
o Registro das certiddes no Cartdrio de Registro de Imodveis, garantindo a propriedade oficial dos imoveis.




Requerimento do
legitimado ao Poder
Publico municipal

Levantamento
Topografico
planialtimétrico

cadastral
georreferenciado

Estudos técnicos

(Preliminar das
desconformidades;

risco, se houver, e;

ambiental, se em APP)

Emiss3o da Certidao de
Regularizagao Fundiaria
(acompanhada das
demais pegas técnicas)

Registro no Cartorio

Classificagao -Sou E

Notificacoes

(titulares e
confrontantes)

Projeto urbanistico do
Projeto de
Regularizacao Fundiaria
Urbana

Memorial Descritivo e
Termo de Compromisso

Pesquisa de
dominialidade
(cartorial)

Planta de sobreposi¢ao

Proposi¢cdo de medidas:
obras necessarias,
deslocamentos e

compensagoes

Cadastro de
beneficiarios;
elaboragao de lista p/
Certidao de
Regularizagdo Fundiaria
(a lista pode ser
entregue depois e em
partes)




Passa a passo da Regularizagéo Fundidria

Objetivo do Ato PUblico
e Entrega formal dos titulos de propriedade aos ocupantes regularizados, reconhecendo a
titularidade do imovel.
e Cerimodnia publica que simboliza a conquista do direito @ moradia e a seguranca juridica dos
moradores.

©)

O Ato Pdblico de Entrega de Titulos € o momento simbdlico e formal da regularizagcdo fundidria. Ele oficializa a
titulacdo, da seguranca juridica aos moradores e permite que todos os ocupantes regularizados tenham
direitos legais sobre os imodveis, além de ser um momento de celebragcdo comunitdria e conquista de
cidadania.




